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Mika on vuokranantaja-
barometri?

+ Vuokranantaja-barometri on kyselytutkimus, joka
kartoittaa yksityisten vuokranantajien ajankohtaisia
nakemyksia vuokramarkkinoista seka muista
ajankohtaisista kysymyksista kaupunkikohtaisesti.

« Tutkimus toteutetaan kahdesti vuodessa - kevaalla ja
syksylla.

« Barometri toteutettiin jo kahdeksannen kerran.
Aikasarjan kertyminen mahdollistaa vertailun aiempiin
kyselyihin.

« Tahan barometriin kysymyksia ja vastausvaihtoehtoja on

kuitenkin tarkennettu, jotta vertailtavuus esimerkiksi
Tilastokeskuksen lukuihin paranee.

Kevaan 2024 Vuokranantaja-barometriin saatiin
yhteensa 2495 vastausta Suomen Vuokranantajien
jasenilta.

Tutkimus toteutettiin aikavalilla 21.3.-7.4.2024.

Lisatietoja kyselysta:
Eemeli Karlsson
Ekonomisti, Suomen Vuokranantajat ry

eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
+358 44 283 6062
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Nostot kevaan 2024
Vuokranantaja-barometrista

Viime syksylla ostoaikeiden kaantynyt trendi positiiviseen jatkaa varovaista
ylamaked. Useampien asuntojen omistajilla ostoaikeet huomattavasti
korkeammalla kuin muutamien asuntojen omistajilla.

Myyntihalukkuus kasvanut hieman, mutta pakkomyynnit edelleen
kaukana.

Hoitokulujen nousu selvasti suurin riski ennen toisena olevaa
epavarmuutta taloussuhdanteen heikkenemista.

Korkojen nousun vaikutus ei enda ole lisaantynyt ja nykyinen korkotaso
nahdaan keskimaarin kaikkein pienemmaksi riskiksi. Lisaksi 59 % ilmoittaa,
ettei toimenpiteita ole tarvinnut tehda korkojen noustua.
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Vuokranantajat suuntaavat asuntokaupoille aikaisemmin kuin
oman kodin ostajat
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Aikaisemmin Vuokranantaia-barometrissa on kysytty:
"Miten aiot seuraavan puolen vuoden aikana
ensisijaisesti toimia?”

Nyt Kysymys on eritelty siten, etta seka osto- etta
my%ntiaikeet ovat erillisissa kysymyksissa, joka
mahdollistaa tarkemman seurannan
vuokranantajien aikeista.

Ostoaikeiden osalta vuokranantajien vastauksia
voidaan nyt verrata tilastokeskuksen vastauksiin,
joka kertoo yleisesti kuluttajien asunnon
ostoaikeista.

Vuokranantajista 23,5 % on varmasti tai
mahdollisesti ostamassa sijoitusasunnon 12 kk
sisalla, kun vastaavaa luku asunnon ostolle
kuluttajien joukossa on huomattavasti alhaisempi
(maaliskuussa 10,3 %, helmikuussa 11 %)

Syksyn 2023 barometriin nousua 2,7
prosenttiyksikkda (barometrit eivat téysin
vertailukelpoisia)

Ostoaikeet ovat sita korkeammalla, mita enemman
asuntoja vuokranantaja ilmoittaa omistavansa.
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Myyntiaikeissa lievaa nousua

Miten aiot ensisijaisesti toimia sijoitusasunnon myynnin suhteen
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Hyvin harva vuokranantaja on varmasti
myymassa asuntoa (2,9 %), eli
"pakkomyyntiaaltoa” ei ole nahtavissa.

Kuitenkin "mahdollisesti myyn” -vastanneiden
osuus on kasvanut 16,8 prosenttiin eli myyntia
harkitsevien osuus on kasvanut syksyn 2023
barometrista (barometrit eivét taysin
vertailukelpoisia) yhteensa 5,8 prosenttiyksikkoa

Myyntiaikeiden osalta vertailua
tilastokeskukseen ei voida tehda, koska
tilastokeskus ei erikseen kysy kuluttajien aikeita
asunnon myynnin suhteen

Kuten ostoa harkitsevissa niin myoés myyntia
harkitsevissa korostuvat vuokranantajat, joilla
enemman asuntoja.
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Osto- ja myyntiaikeet kaupungeittain (top 15)

« Vuokranantajien ostoaikeet suurimmat: « Vuokranantajien ostoaikeet pienimmat:
> 1)Vaasa, 2) Pori, 3) Hameenlinna » 1) Helsinki, 2) Kuopio, 3) Espoo

» Vuokranantajien myyntiaikeet suurimmat: » Vuokranantajien myyntiaikeet pienimmat:
> 1) Oulu, 2) Pori, 3) Kouvola » 1) Joensuu, 2) Vantaa, 3) Lappeenranta

Helsinki Espoo Tampere Vantaa Oulu Turku Jyvaskyld Kuopio Lahti Pori Kouvola Joensuu Lappeenranta Hameenlinna Vaasa

. . 2,2% 4,6% 1,5% 5,6% 8,9% 6,6% 6,5% 4,0% 3,8% 8,1%  4,0% 2,2% 6,9% 15,7% 10,0%
Kylla, varmasti ostan

12,0% 13,7% 21,3% 12,9% 24,0% 20,5% 19,4% 10,7% 16,3% 32,4% | [16,0% 23,9% 27,6% 21,6% 34,0%

Ostoaikeet yht.  14,2%

Mahdollisesti myyn

Kylla, varmasti myyn IEF°

Huom! Porissa, Kouvolassa ja Joensuussa vastaajia on alle 50. Kauniainen sisaltyy tarkastelussa Espooseen.
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Hoitokulujen nousu nahdaan edelleen merkittavana riskina, mutta
nykyista korkotasoa ei nahda suurena riskina

Millaisiksi arvioit seuraavat riskit asuntosijoittamisen kannalta?
(1=Ei lainkaan merkittava riski, 5=Erittdin merkittava riski)

3,9
Hoitokulujen nousu [T,
3,4
Taloussuhdanteen heikkeneminen 3,4
3,3
Korkojen nousu 3,8
3,3
Verotuksen kiristyminen 3,2
3,2
Asunnon arvon lasku 3,3
3,2
Vaikeudet |6ytaa vuokralaista 3,1

Saantelyn lisddntyminen 3,0

Korot jadvat nykyiselle tasolle

W 2024 Kevat W 2023 Syksy 2023 Kevat

Hoitokulujen nousu on pysynyt merkittavimpana
riskina viime barometreissa ja sama riski toistuu
selvasti suurimpana riskina edelleen.

Euriborit ovat suurella todennakodisyydella kayneet
jo huipussaan, ja riski taloussuhdanteen
heikkenemisesta on noussut toiseksi suurimmaksi
riskiksi ohi korkojen nousun.

Vuokranantajat ndkevat isossa kuvassa nykyisen
korkotason kohtuullisena ja riskeista pienimpana -
vuokraustoiminta ei siis ole pelkastaan korkojen
varassa.

Vaikeudet |0ytaa vuokralaisia ovat hieman
kasvaneet.
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Korkojen nousun vaikutus vuokranantajiin ei ole enaa kasvanut

« Korkojen nousun vaikutus ei enaa ole lisaantynyt Miten korkojen nousu on vaikuttanut toimintaasi vuokranantajana?
viime barometrista, mika vahvistaa kasitysta (1=ei lainkaan, 5=merkittavasti)
vuokranantajien kyvysta kestaa korkeampia 45%
korkoja. Tama juontaa juureensa isossa kuvassa 40,6 %
maltilliseen velkatasoon. W% —3&3%

+ Vertailtaessa korkojen nousun vaikutusta 35%
omistettujen asuntojen mukaan, on selva yhteys
nahtavissa - mitd enemman asuntoja, sen
merkittavammaksi vaikutus nahdaan. 25%
» Vaikutus kasvaa selvasti vastanneiden kesken, kun

asuntoja on yli viisi. Taman jalkeen vaikutus ei
kuitenkaan endaa juurikaan kasva. 15%

30%

20,2 %

19,4 %

20% 18.1% 18,8 %

10% 7,6 %

96% 6,2 %
5%

0%
2 3 4
W 2024 Kevat W 2023 Syksy 2023 Kevat
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Suurimman osan ei edelleenkaan ole tarvinnut tehda toimenpiteita
korkojen noustua

Mita toimenpiteita olet tehnyt viimeisen 6kk aikana korkojen noustua?
(voit valita useamman vaihtoehdon)
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0,
60% >9,1% 57,4%

50%
40%

30%
0,
23,8% 222%  22,4%

19,8%

20% 16,0%
10% 6,2%
36% 549 2,8%
0% I I

Olen myynyt muuta  Olen sddstanyt  Toimenpiteita ei ole Muu, mika?

kulutuksesta tarvinnut tehda

Olen parantunut Olen myynyt
vuokraustoiminnan asunnon/asuntoja varallisuutta tai
kassavirtaa kdyttanyt sadstojani

W 2024 Kevat 2023 Syksy

Kevaan 2024 barometrin vastaukset
noudattelevat pitkalti syksyn 2023 vastauksia,
eivatka toimenpiteet juurikaan ole muuttuneet
viimeisen puolen vuoden aikana

Vastausvaihtoehdoksi lisattiin “olen myynyt
muuta varallisuutta tai kayttanyt saastojani”, joka
nousi esille viime barometrin avoimista
vastauksista. Vastausvaihtoehdon valitsi 16 %.

59,1 % ilmoittaa, ettei toimenpiteita ole tarvinnut
tehdd korkojen noustua, mutta toisaalta 41,8 %
kertoo joutuneensa myymaan
asuntoja/varallisuutta, kayttamaan saastoja tai
saastamaan kulutuksesta.

« Kuitenkaan pakkomyyntiaaltoja ei hyvin

todenndkdisesti ole luvassa ja 3,6 % on edelleen
suhteellisen alhainen lukema.

"Muu, mika?” vastauksissa korostuu lainojen
poismaksu.
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Koko vastaajajoukosta vain 7,1 % on turvautunut
lyhennysvapaisiin tai neuvotellut laina-aikaa tai lyhennystapaa
uudelleen

”0Olen parantunut vuokraustoiminnan kassavirtaa
seuraavin tavoin” -vastanneista:

Olen muuttanut vuokraustoiminnan

. o 10,2 %
luonnetta (esim. lyhytaikaisvuokraus) ’

Olen korottanut vuokraa 49,5 %

Olen neuvotellut lainani uudelleen

. . . 19,0 %
(laina-aika tai lyhennystapa)

Olen kayttanyt lyhennysvapaita 17,6 %

Olen tehnyt ylimaaraisia lyhennyksia 40,5 %

14%
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Koko vastaajajoukosta:

13,1%

9,7%
8,8%
7,9%
4,8%
42%
0,
3,4% 3,7%
2,0%
1,3%

Olen tehnyt Olen kayttanyt Olen neuvotellut Olen korottanut Olen muuttanut
ylimaaraisia lyhennysvapaita lainani uudelleen vuokraa vuokraustoiminnan
lyhennyksia (laina-aika tai luonnetta (esim.

lyhennystapa) lyhytaikaisvuokraus)

2024 Kevat 2023 Syksy
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Maltillinen velkavipu, korkosuojat ja positiivinen kassavirta
kantavat
vaikeiden aikojen yli

"Toimenpiteita ei ole tarvinnut tehda" -vastanneista: Koko vastaajajoukosta:
35%
. : 30,2 % 30,2 %
Muu toimenpide I1,8% 0% °
26,3%
24,4 % 224 %
25% 2
Minulla ei ole lainaa tai lainaa on hyvin 4379
vahan. e
20%
. . . . 15%
Lainani ovat korkosuojattuja 14,4%
10,2 %
10% 8,4%
Muut tulon ovat rittévan suuret
0%
) ) o Kassavirtani on Muut tuloni ovat Lainani ovat Minulla ei ole lainaa tai
Kassavirtani on positiivinen 51,9% positiivinen riittdvan suuret korkosuojattuja lainaa on hyvin vdahin

2024 Kevat  m 2023 Syksy

SUOMEN
VUOKRANANTAJAT



Suuret vaikeudet maksaa vastikkeita kasvaneet, mutta ovat
edelleen hyvin maltillisella tasolla

e Suuret haasteet maksaa vastikkeita
ovat kasvaneet 0,6 %, mutta
toisaalta pienet haasteet ovat
laskeneet 0,4 %.

Onko sinulla ollut vaikeuksia maksaa viimeisen 6 kuukauden aikana taloyhtiolle
hoito- tai rahoitusvastikkeita?

98,0 % * Edellisissa barometreissa nousussa

245 % olleet haasteet maksaa vastikkeita

eivat juurikaan ole enda nousseet
viimeisen 6kk aikana.

Haasteet keskittyvat kahdeksaan
isoimpaan kaupunkiin (pl. Vantaa &
Oulu)

Vertauksen vuoksi taloyhtididen
maksuhaasteeet hoitamattoman
lainakannan muodossa:

91,5% 91,6%
2% om 08 3% TR 47% I I « Taloyhtidlainojen hoitamaton
¢ D8% oo% I N lainakanta on suurissa
Kylla, suuria vaikeuksia Kylla, pienia vaikeuksia kaupungelssa 1,2 %Ja muualla

1,6 %

W 2024 Kevat m 2023 Syksy 2023 Kevat m 2022 Syksy
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Paakaupunkiseudun haasteet loytaa vuokralainen ovat
edelleen kasvaneet

Jos olet vuokrannut sijoitusasuntosiviimeisen 6 kuukauden aikana, millaista vuokralaisen I6ytaminen on ollut viime
vuosien vastaavaan ajankohtaan verrattuna?*

Vantaa 2,22
larvenpaa 2,24
Kerava 2,25
Hyvinkaa 2,27

Helsinki 2,31

Espoo 2,34
Lappeenranta 2,41

Rauma 2,45

Kotka | 0,42
Lahti |, 2 51
Kourvola |, 2 54
Porvoo | 2,56
Lohija | 2 5/
ik e | | 2,50
Tur ks |, 2 C1
Pori |, 2 G2
Joensuu | 2 65
Kajaani | 2,70
Tampere |, 2,71
Ouil v |, 2,71
Jyvaskyla |, 2, /©
Hameenlinna |- S 2,33
Kuopio KN 0 24
Vaasa NN 2,00
Rovanierni | 5,00
Riihirna ki |, 05
Seinajoki |, 3,07
Salo
Kokkola

3,38
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*Vastausvaihtoehdot: 1 = Hyvin negatiivisesti, 2 = Varovaisen negatiivisesti, 3 = Ei muutosta, 4 = Varovaisen positiivisesti, 5 = Hyvin positiivisesti VUOKRANANTAJAT
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Lisatietoja:
Eemeli Karlsson
Ekonomisti

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24, 00100 Helsinki
+358 44 283 6062

www.vuokranantajat.fi
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