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Kaupunkiranking ja tuottotutkimus

« Suomen Vuokranantajat julkaisee yhteistydssa
Pellervon taloustutkimuksen (PTT) kanssa vuosittain
vuokratuottotutkimuksen, jossa kartoitetaan
vuokratuoton ja asuntojen arvon kehitysta yhteensa 27 e :
kaupungissa. Tutkimus on tehty vuodesta 2013 alkaen. e e

[

« Suomen Vuokranantajien kaupunkiranking perustuu
Pellervon taloustutkimuskeskuksen (PTT) laskemiin
kaupunkikohtaisiin tietoihin, asuntojen
markkinointiaikoihin Vuokraovi.com-sivustolla seka
alueellisiin kehitystekijoihin, kuten esimerkiksi
Tilastokeskuksen vaestdennusteeseen ja Suomen
Vuokranantajien Vuokranantaja-barometrin
kaupunkikohtaisiin kehitysnakymiin. Vertailussa on
mukana 27 kaupunkia.

+ Lisatiedot ekonomisti Eemeli Karlssonilta:
eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
puh. 044 283 6062.
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ALUEELLISET KEHITYSTEKIJAT

Asuntosijoittamisen kannattavuutta voidaan tarkentaa huomioimalla tuottoarvioiden lisaksi
kaupunkikohtaisia erityispiirteita, kuten vaestonkasvu ja markkinointiaika.

Vaestonkasvu lisaa asuntojen kysyntaa ja lahtokohtaisesti opiskelijakaupungeissa vuokra-asuntoihin
kohdistuu aina kysyntaa.

Korkeampi tuotto vaatii usein suurempaa riskia. Taantuvilla alueilla on usein hyva vuokratuotto, mutta
vaarana voi olla sijoituksen arvonlasku seka riski tyhjista kuukausista. Toisaalta nykyinen
markkinatilanne on osoittanut, etta myos isoissa kaupungeissa on riski tyhjista kuukausista.

Kehitystekijat perustuvat tilasto- tai kyselydataan.
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KAUPUNKIRANKINGIN KOKOAMINEN

Ranking-listaukseen vaikuttavat tekijat:
I. Vuokrakehitys, 5v ka. kasvu (paino 33%), Tilastokeskus
. Arvonnousu, 5v ka. kasvu, Tilastokeskus
. Vuokratuotto, 5v ka. kasvu
Markkinointiaika, 2019-2023 ka.,Vuokraovi.com
. Vaestonkasvu, |Ov vaestoennuste 2024-2033 (painoarvo 33%) , Tilastokeskus
. Vuokralla asuvat, osuus vuonna 2022 (painoarvo 33%) , Tilastokeskus
Kehitysnakymat,Vuokranantajien barometri kevat 2024 (painoarvo 33%),Vuokranantajat

NouUThAWN

Osalla tekijoista painoarvo 33%, muuten painoarvo 100%
* Tarkeimmat tekijat ovat arvonnousu, vuokratuotto ja markkinointiaika.
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KOKONAISPISTEET

Kokonaispisteet koostuvat osatekijoista (7 kpl) saatavien pisteiden summana.
Kaikilla osatekijoilla ei ole samaa painoarvoa.

Pisteet kerrotaan tekijakohtaisilla painoarvoilla.
* 3 tekijalle 100% painoarvo ja 4 tekijalle 33%

Maksimipisteet ovat 4,32 ( = 3p*| + 4p*0.33)
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KAUPUNKIRANKING, KAIKKIASUNNOT
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KAUPUNKIRANKING,YKSIOT
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KAUPUNKIRANKING, KAKSIOT
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KAUPUNKIRANKING, KOLMIOT+
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TUOTTOTUTKIMUS 2024

Asuntosijoittamisen alueelliset tuotot
2019-2023




VUOKRATUOTTOLASKELMAN AINEISTO

Yhteensa 27 kaupunkia, suurimmista kaupungeista mukana lisaksi alueluokitukset (esim. Helsinki-1,
Helsinki-2 jne.)

Laskelmat perustuvat menneeseen historiadataan, jonka perusteella on arvioitu tietyilla oletuksilla
vuokratuottoja eri kaupungeissa.

Espoo-Kauniainen Kajaani Lappeenranta Rovaniemi
Helsinki Kerava Mikkeli Seinajoki
Hyvinkaa Kokkola Oulu Tampere
Hameenlinna Kotka Pori Turku
Joensuu Kouvola Porvoo Vaasa
Jyvaskyla Kuopio Rauma Vantaa
Jarvenpaa Lahti Riihimaki
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KESKIMAARAINEN KOKONAISTUOTTO,YKSIOT
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KESKIMAARAINEN KOKONAISTUOTTO, KAKSIOT
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KESKIMAARAINEN KOKONAISTUOTTO,
KOLMIOT+
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KESKIMAARAINEN KOKONAISTUOTTO,
HELSINKILYKSIOT
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KESKIMAARAINEN KOKONAISTUOTTO,
SUURIMMAT KAUPUNGIT,YKSIOT
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LAHESTYMISTAPA

Tutkimus on tehty vuosittain vuodesta 2013 lahtien.

Vuokratuottojen laskentatapaa muutettiin viime vuonna. Aiemmin vuokratuottolaskelmat tehtiin kolmen
vuoden ennusteperiodille. Nyt vuokratuotto lasketaan kayttaen ainoastaan vahvistettua tilastoaineistoa
aiemmilta vuosilta.

Vuokratuotto lasketaan vanhoille kerrostaloasunnoille.

Asuntosijoittamisen kannattavuuden mittareita ovat:
* Vuokratuotto ennen veroja
* Arvonnousu

Asuntosijoittamisen kokonaistuotto (%) =
Vuokratuotto ennen veroja (%) + Arvonnousu (%)

Perinteisen vuokratuottomittarin ja arvonnousun lisaksi tassa tutkimuksessa tarkastellaan muita
asuntosijoittamiseen vaikuttavia alueellisia kehitystekijoita.

25.6.2024 m



Lisatiedot

Eemeli Karlsson
Ekonomisti
eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
044 283 6062
X: @eemeli_karlsson

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24, 00100 Helsinki

Koko raportti pyydettaessa.
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