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Johdanto

Rakli toteutti yhdessa Gaia Consultingin kanssa vuonna
2020 vahahiilisyyden tiekartan, jossa selvitettiin, mista
kokonaisuuksista rakennetun ymparistén omistajan ja
kayttajan hiilijalanjalki koostuu, ja miten sitd voidaan
vahentaa eri kiinteistosegmenteissa. Tiekartta paivitettiin
vuonna 2024,

Toimialojen vahahiilisyystiekarttojen paivitys on kirjattu
Orpon hallitusohjelmaan tehtavaksi kevaan 2024 aikana.
Raklin vahahiilisyystiekartta pohjautuu olennaisilta osin
paivitettyyn Rakennusteollisuus RT:n Vahahiilinen
rakennusteollisuus —tiekarttaan.

Tyon keskeiset sisidllot

Raklin jaseniston nykytilan
hiilijalanjalkilaskennan ja kolmen
tulevaisuusskenaarion paivitys vuosiin
2035 ja 2050 tuoreimmilla tiedoilla,
ilmastopolitiikan kiristyminen huomioiden.

Paastovahennyskeinoja kuvaavien case-
esimerkkien taydentaminen ja paivitys
seka hyodyntaminen skenaariolaskennan
paivityksessa.

Kevyt arviointi biodiversiteetin
edistamisesta rakennetussa ymparistossa
tiivistyvaan kaupunkiymparistoon liittyen



¢. Tivistelma

Nykytila

Vuodelle 2021 tehty nykytilan paastolaskenta osoittaa, etta Raklin jasenten hiilijalanjalki oli 2 149 ktCO2e. Suurin
osa pdastoista aiheutuu rakennusten kayttévaiheen energiankulutuksesta (1 346 ktCO2e) ja seuraavaksi suurin
osa rakentamisesta (726 ktCO2e). Raklin jasenten osuus Suomen rakennetun ympaériston hiilijalanjaljesta on 14,8 %.
Vuoden 2017 nykytilalaskentaan nahden p&aastét ovat pienentyneet 22%.

Paastovahennyspotentiaali

TyOssa tarkasteltiin kahta tapausesimerkkia asuinlisarakentamisesta. Esimerkit edustavat purkavaa ja taydentavaa
lisarakentamista. Lisaksi tarkasteltiin tapausta, jossa toimistotilaa oli muutettu asuinkdayttoon. Neliota kohti purkava
lisdarakentaminen voi vahentaa paastoja 15 %, taydentava lisdarakentaminen 36 % ja kayttotarkoituksen muutos 42
% verrattuna uusiin rakennuksiin. Liséksi kaupunkirakenteen tiivistaminen pienentaa asukkaiden liikkumisesta
aiheutuvia paastoja.



¢. Tivistelma

Skenaariot

Hankkeessa tutkittiin kolmea paastoskenaariota: perusura, innovatiiviset ratkaisut ja Raklin paastévahennystoimien
skaalaus. Tarkastelussa huomioitiin muun muassa kayttovaiheen energiankulutuksen paastot, rakennusmateriaalien
valmistusteknologiat ja energiatehokkuustoimet. Perusuralla paastot pienenevat -77 % vuoteen 2035 mennessa.
Innovatiiviset ratkaisut tuovat 7% lisdapaastovahennysta perusuraan nahden. Skaalaamalla tapausesimerkkien
paastovahennyskeinot voidaan saavuttaa 3 % lisdpaastovahennys vuoteen 2035 mennessa.

Biodiversiteetti

Luonnon monimuotoisuutta uhkaavat erilaiset tekijat, kuten elinymparistéjen menetys, saasteet, ilmastonmuutos,
vieraslajit, maankaytén muutokset ja luonnonvarojen kayttd. Kaupunkien tiivistamisella voi olla positiivisia
biodiversiteettivaikutuksia, jos sen avulla voidaan sailyttaa arvokkaita luontoalueita ja lisdta monimuotoisuutta
kaupunkiluonnossa. Kiinteistojen suunnittelussa ja hoidossa voidaan edistda paikallista luonnon monimuotoisuutta
konkreettisin toimin. Kaupunkiluonnolla on tarkea rooli ihmisten hyvinvoinnin kannalta, ja sen sailyttaminen edistaa
muun muassa ilmastonmuutoksen sopeutumista.



Rakli

Palvitetty nykytilan padstolaskenta



Nykytilakuvauksen sisalt

Raklin jaseniston kiinteistokannan hiilijalanjalki paivitettiin nykytilakuvauksessa vuodelle 2021 hy6dyntaen Rakennusteollisuus
RT:n Vahahiilinen rakennusteollisuus 2035 —hankkeen kevaalla 2024 paivitettya laskentamallia koko Suomen rakennetun
ympadriston hiilijalanjaljesta*. Laskentavuodeksi valittiin 2021 rakennus- ja energiankayttoétilastojen parhaan saatavuuden
perusteella.

Laskenta siséltda uudisrakentamisen (materiaalit, tydmaatoiminnot ja kuljetukset), kiinteistojen kayttovaiheen energiankulutuksen
seka purkamisen paastot. Tydmaatoimintojen ja kuljetusten tilastointi kattaa myos korjausrakentamisen, mutta
korjausrakentamisen materiaalienkayttoé on rajattu tarkastelun ulkopuolelle datan puuttuessa.

Raklin jaseniston hiilijalanjaljen laskentaperusteet:
Raklin jaseniston osuudeksi arvioitiin 25% koko Suomen uudisrakentamisesta vuonna 2021.

Koko Suomen kayttévaiheen energiankulutuksesta jyvitettiin Raklin jaseniston kiinteistokantaa vastaava osuus (19,5%)
korjattuna Raklin toimittamalla lammitysmuotojen jakaumalla.

Koko Suomen rakennus- ja purkujatepaastoista jyvitettiin Raklin jaseniston kiinteistokantaa vastaava osuus.

Hankkeen seuraavissa vaiheissa mallinnettiin Raklin jaseniston hiilijalanjéljen kehittymista eri vahahiilisissa skenaarioissa.
Skenaariolaskennassa otettiin huomioon yhteiskunnassa tapahtuvien muutosten liséksi Rakli-spesifien case-tarkastelujen tulokset.

* Rakennusteollisuuden Vdhdhiilinen rakennusteollisuus 2035 -tiekartan pdivityksen loppuraportti tullaan julkaisemaan 11.6.2024, jolloin sen 10ytyy osoitteesta
Katso tahdn perustuvat laskennan rajaukset Raklin tydssa tiivistettyna Liitteesta 1.


https://rt.fi/ajankohtaista/julkaisut-ja-raportit/

Raklin jaseniston kiinteistokanta (2021)

= Raklin jaseniston kiinteistokanta koostuu:
= Toimistorakennuksista (22,2 milj. k-m2)
= Liikerakennuksista (18,9 milj. k-m2)
= Teollisuusrakennuksista (8,3 milj. k-m2)
= Varastorakennuksista (8,4 milj. k-m2)
= Asuinrakennuksista (22,9 milj. k-m2)
= Julkisista rakennuksista (15,4 milj. k-m2)
= Muista rakennuksista (4,3 milj. k-m2)

= Koko Suomen kiinteistokanta on (515,7 milj. k-m2), josta Raklin
jaseniston kiinteistokannan osuus on 19,5%.

= Raklin kiinteistokannan kasvu vuodesta 2017 vuoteen 2021 on
ollut noin 2,7 miljoonaa kerrosalaneliometria.

Raklin jaseniston kiinteistokanta koostuu

muut rakennukset

julkiset rakennukset rakennukset

15 %
asuinrakennukset likkerakennukset
23 % 19 %

G 8 %

varastorakennukset teollisuusrakennukset

w 1 K-m? = kerrosalanelidmetri, jolla viitataan kerrosten yhteenlaskettuun pinta-alaan rakennuksen ulkoseinien ulkopinnalta.



Raklin jaseniston hitlijalanjalki - tulokset

= Raklin jaseniston kokonaishiilijalanjalki oli 2 149 ‘
ktCO2e vuonna 2021 kuljetukset 2

tyomaatoiminnot 4 %

4 % jatteet

= Rakennusten kayttovaiheen energiankulutus
muodostaa suurimman osan Raklin hiilijalanjaljesta (1
346 ktCO2e). Sisaltden kaukolammon, laitesahkon,
seka erillislammityksen.

rakennusmateriaalit aiheen

» Rakentaminen muodostaa seuraavaksi suurimman 27 %

osan hiilijalanjéljesta (726 ktCO2e). Sisaltaen
rakennusmateriaalien tuotannon, tydmaatoimintojen
energiankulutuksen, seka materiaalien kuljetukset.

= Purkamisesta aiheutuvien jatteiden paastot
muodostavat loput hiilijalanjaljesta (78 ktCO2e).



Raklin jaseniston hitlijalanjalki - Kayttovaiheen energiankulutus

Kiinteistdjen kayttdovaiheen
energiankulutuksen paastbjakauma

Kayttovaiheen energiankulutus koostuu lammityksesta ja sahkosta. 5i%
13%

Hiilijalanjaljen laskennassa on huomioitu seuraavat Raklin ilmoittamat
lammitysmuototiedot:
Raklin jaseniston rakennuskannasta arviolta 92 %:ssa lammitysmuotona

toimii kaukolampo ja 8 %:ssa erillislammitys. Asuinrakennuksille ja
toimitilakiinteistoille on kaytetty samaa jakaumaa.

80 % erillislammityksesta tuotetaan lampopumpuilla sahkoa kayttaen ja
loput

20 % fossiilisilla polttoaineilla huomioiden tilaston mukainen jakauma eri

polttoaineiden lammityskaytossa.
82%
Raklille jyvitettava laitesahkoénkulutuksen osuus on skaalattu koko

Suomen rakennuskannan laitesahkonkulutuksesta.*

Kayttovaiheen paastodjen jakautuminen on esitetty kuvaajassa
oikealla. ]

Hankkeessa ei tarkasteltu Raklin jasenistéon energiasopimuksia, vaan
sahkon ja kaukolammon osalta laskenta on toteutettu
sijaintiperusteisesti (hyodynjakomenetelma).



Raklin Jaseniston hitlijalanjalki - rakentaminen

o ) ) Rakennuttamisen paastdjakauma
Raklin jaseniston rakennuttamisen paastot on laskettu skaalaamalla

koko Suomen rakennetun ympadriston hiilijalanjaljen elinkaaren
vaiheista

A1-A5* Raklin jaseniston rakennuskantaa vastaava osuus.

Raklin asiantuntija-arvion mukaan Raklin jasenistén osuus koko Suomen
uudisrakentamisesta on 25 %.**

Laskennassa huomioitiin eri paarakennusmateriaalit rakennusten
kayttotarkoituksittain.

Uudisrakentamisen materiaalipaastot sisaltavat elinkaaren
tuotevaiheen (A1-A3). CO2e-paastot on laskettu per kerrosnelio 81%
padrakennusmateriaaleittain.

Tyomaatoimintojen paastot on laskettu koko Suomen
talonrakennuksen tyémaatoimintojen sahkon- ja polttoaineiden
kulutuksista suhteuttaen ne Raklin osuuteen uudisrakentamisesta.

Tuotteiden kuljetuksissa tyomaalle on kaytetty samaa =%
laskentalogiikkaa kuin tyomaatoimintojen suhteen.



Raklin jaseniston hiilijalanjalki 2021 - tulokset

[ Tyémaatoiminnot 89

Kuljetukset 50

lRakennmmaterhaht 587

~Tiilirakennukset 2

~ Paamateriaali tuntematon <1

Rakli 4

Kuvaajan paastot ovat yksikossa
ktCO,e

Suomen rakennetun ymparistdn hiilijalanjalki oli vastaavana
ajankohtana 14 531 ktCO.,e, josta Raklin osuus on 14,8 %.

Koko Suomen kasvihuonekaasupaastot olivat vastaavana
ajankohtana 48 868 ktCO,e*, josta Raklin osuus on 4,4 %.




Rakli

Paastovanennyspotentiaali -
case-tarkastelut



base A: Purkava lisarakentaminen

Case A. Kultarikontie, Tikkurila
Purkava lisarakentaminen

Kultarikontie sijaitsee hyvien julkisen liikenteen yhteyksien varrella, lahella
Tikkurilan juna-asemaa.

Rakenteiltaan vaurioituneet 5700 k-m? kohteessa on purettu.
Asemakaavamuutoksen kautta rakennettiin 400 asukkaalle yhteensa 17 990 k-m?
(eli lisanelisita 12 290 k-m?2).

Vertailukohtana paastovahennyspotentiaalin arvioinnissa on se, ettd 5700 k-m?
olisi purettu ja rakennettu uudestaan samalle paikalle ja 12 290 k-m? rakennettu
kauemmas juna-asemasta greenfield-kerrostalokohteena.

Kultarikontien esimerkilla voidaan osoittaa purkavan
asuintdydennysrakentamisen paastévahennyspotentiaalia seka rakentamisen etta
liikkumisen paastdjen osalta. Esimerkilla on merkittavaa skaalauspotentiaalia
Raklin jaseniston kiinteistokantaan.



base A: Purkava lisarakentaminen

Case A. Kultarikontie, Tikkurila
Purkava lisarakentaminen

Kultarikontien purkavasta lisdrakentamisesta syntyy noin 2 000 tCO,e vidhemmaén
padstoja kuin tilanteessa, jossa alkuperdinen rakennus puretaan ja sama
kerrosneliomaara rakennetaan greenfield-kerrostalokohteena toisaalle.

Purkavan lisarakentamisen paastointensiteetti (tCO,e/hum?) on 15 % pienempi kuin
greenfield-rakentamisen.

Purkavaa lisdarakentamista tarkasteltiin myos edellisessa hankkeessa, jolloin paastot
olivat merkittavasti suuremmat kuin nyt paivitetyssa tarkastelussa. Ero selittyy
suurimmaksi osaksi kayttovaiheen energian ominaispaastojen pienentymisella.

Lisdksi arvioitiin asukkaiden liikkumisen paastoja. Laskennassa on oletettu
asukasmaaradksi 400 henkil6a per kohde, jolloin purkavan lisdarakentamisen tapauksessa
liikkumisen paastoét ovat vuositasolla 19 800 tCO,e pienemmat kuin greenfield-
kohteessa.



base B: Taydentava lisdrakentaminen

Case B. SATO Kontula (Kaarenjalka 5 ja Keinulaudantie 7)
Taydentava lisdarakentaminen

Kontulassa saneerattiin 18 433 k-m? olemassa olevaa rakennuskantaa seka
rakennetaan samalle tontille 688 asukkaalle 10 519 k-m? taydentavana
lisarakentamisena.

Vertailukohtana paastovahennyspotentiaalin arvioinnissa on se, etta
saneerauksen ja lisdrakentamisen yhteenlaskettu neliomaara rakennettaisiin
toisaalle greenfield-kerrostalokohteena.

Tama uusi case-esimerkki B on vaihtoehtoinen case A:han verrattuna, eli
joihinkin kohteisiin soveltuu paremmin taydentava lisdrakentaminen ja joihinkin
puolestaan purkava lisdarakentaminen.

Esimerkilla voidaan osoittaa taydentavan asuinlisarakentamisen
padstovahennyspotentiaalia. Esimerkilla on merkittavaa skaalauspotentiaalia
Raklin jasenten kiinteistokantaan.



base B: Taydentava lisdrakentaminen

Case B. SATO Kontula (Kaarenjalka 5 ja Keinulaudantie 7)
Taydentava lisdarakentaminen

Taydentavasta lisarakentamisesta aiheutuu kohteissa noin

8 900 tCO,e vidhemmadn padstoja kuin tilanteessa, jossa saneerausta ja
lisdrakentamista vastaava neliomaara rakennetaan greenfield-kerrostalokohteena
toisaalle.

Taydentavan lisdrakentamisen péaastointensiteetti (tCO,e/hum?) on 36 %
pienempi kuin greenfield-rakentamisen. Taydentavalla lisarakentamisella voidaan
siis saavuttaa suurempi paastovahennys kuin purkavalla lisarakentamisella.

Lisdksi arvioitiin asukkaiden liikkumisen paastoja. Asukasmaaraksi on arvioitu 688
henkiloa per kohde, jolloin taydentavan lisdarakentamisen tapauksessa
asukkaiden liikkumisen paastot ovat vuositasolla 45 400 tCO,e pienemmat kuin
greenfield-kohteessa.



base C: Kayttotarkoituksen muutos

Case C. Kojamo, Bulevardi
Kayttotarkoituksen muutos (Toimistotilan hyédyntaminen asunnoiksi)

Paakaupunkiseudulla on huomattava maara tyhjillaan olevaa toimitilaa (noin 990 000 k-
m? eli 15,5% toimistotiloista vuoden 2024 alussa’). Toisaalta asunnoille hyvilla sijainneilla
on paljon kysyntaa.

Casessa tarkasteltiin kohdetta, jossa Kojamo on muuntanut
3 152 htm? entista toimistotilaa Lumo-kodeiksi.

Toimitilan kayttotarkoituksen muutosta asunnoiksi verrataan siihen, etta asunnot
rakennettaisiin uudelle alueelle greenfield-rakentamisena.

Tyhjien tilojen kayttoonotto kayttotarkoituksen muuttamisella on paastojen
vahentamisen kannalta jarkevaa, silla siten voidaan hyodyntaa vahintaan rakennuksen
olemassa olevia perustuksia ja runkoa. Case on myds hyvin skaalattavissa Raklin
jaseniston kiinteistokantaan.



base C: Kayttotarkoituksen muutos

Case C. Kojamo, Bulevardi
Kayttotarkoituksen muutos (Toimistotilan hyédyntaminen asunnoiksi)

Kayttotarkoituksen muutoksesta syntyy noin 1 400 tCO,e viahemmdn padastoja kuin
tilanteessa, jossa saneerausta ja lisarakentamista vastaava neliomaara rakennetaan

greenfield-kerrostalokohteena toisaalle (3 152 k-m?).

Kayttotarkoituksen muutoksen toimistoista asunnoiksi péaastointensiteetti (tCO,e/hum?)
on 42 % pienempi kuin greenfield-rakentamisen. Kerrosneliét on muunnettu huonealaksi
laskentaa varten paastokertoimien ollessa muodossa kgCO,e/hum?.



Rakli

Paastovanennys-skenaariot



Hankkeessa tarkasteltiin kolmea paastoskenaariota

Tassa hankkeessa tarkasteltavat skenaariot
Raklin vahahiilisyyden tiekartan ovat:
paastovahennysskenaariot on johdettu 1
Rakennusteollisuus RT:lle kevaalla 2924 mm. nykyisen lainsa&dannén ja toimijoiden
teetetyn Vdhdhiilinen rakennusteollisuus nykykaytannst ja -toimet, keskeisens
2035 - tiekartan pdivitys —hankkeen instrumenttina EU:n p&aastokauppajérjestelma.
yhteydessa toteutetun
skenaariolaskennan pohjalta.

Perusura, jossa paastdjen kehitysta ohjaa

2. Innovatiiviset ratkaisut, jossa paastojen
kehityksessa on huomioitu seka

Skenaariolaskennan paivitys kattaa Raklin rakennusalan ettd energiateollisuuden
jaseniston osuuden RT:n vahahiilisyyden toimenpiteiden

tiekartan perusura- ja innovatiiviset maksimipdastdvahennyspotentiaalit
ratkaisut —paastovahennysskenaarioista. esimerkiksi rakennusmateriaalien

valmistusteknologioiden ja

Lahtotasona skenaarioissa toimii vuoden lsmmitysratkaisuiden osalta.

2021 hiilijalanjdlkea kuvaava

nykytilalaskenta. 3. Raklin toimien skaalaus perusuraskenaarion

paastokehityksen rinnalla, perustuen
hankkeessa teetettyihin case-tarkasteluihin.



Raklin jaseniston osuus koko suomen rakennuskannasta ja
uucisrakentamisesta on merkittava

Uudisrakentamisen kysynnan mallintamisessa
kaytetty rakennuskannan kehittymisennuste
Koko Suomen rakennuskannan kehittymisennuste perustuu SYKEn ennusteeseen, jota on
hyodynnetty vuoden 2020 Raklin tiekarttatyodssa
sekd aikaisemmin esimerkiksi PITKO-
skenaarioty6ssa.

Ennuste on paivitetty vuoden 2021 osalta
saatavilla olevan tilastotiedon mukaisesti.

Laskennassa kaytetty vuosittainen poistuma on
asuinrakennuksille 0,3 % ja palvelurakennuksille 1
% kunkin hetkisesta rakennuskannasta.

Vuonna 2021 Raklin jaseniston osuus koko
rakennuskannasta oli 19,5 %.

Raklin asiantuntija-arvion mukaan Raklin jésenistén
osuus kaikesta uudisrakentamisesta on noin 25 %
“ vuosittain.

Rakentamisen kehitysta on tarkasteltu
paarakennusmateriaaleittain.



Perusuraskenaarion tulokset

Kuljetukset Rakennusmateriaalit

Tydmaatoiminno

B Jste

Y Kayttévaiheen energia

Perusuraskenaariossa Raklin jaseniston kokonaispaastot
vaéhenevat 77 % vuoteen 2035 mennesss, ja 88 %
vuoteen 2050 mennessa.

Edellisen tiekartan perusskenaariossa saavutettiin
vuoteen 2035 mennessa 65 % paastovahennys vuoden
2017 tasosta.

Raklille allokoitavien rakennetun ympériston paastdjen
kehitykseen perusuraskenaariossa vaikuttavat eniten
ennustetut muutokset rakennusten kayttévaiheen
energiankulutuksen p&aastoissa. Vuonna 2021
kayttovaiheen energia on 63 % kokonaispaastoista,
mutta vuonna 2035 en&da 14 %. Tassa ajureina
vaikuttavat mm. EU-direktiivin mukaiset ja vapaaehtoiset
energiatehokkuustoimet seka sahkon ja kaukolammon
ominaispaastokertoimien ennustettu kehitys
(Energiateollisuuden paivitetty vahahiilisyyden tiekartta’).

Rakennusmateriaalit muodostavat 27 % Raklin
jasenistolle allokoitavasta rakennetun ympaériston
hiilijalanjaljestéd vuonna 2021. Niiden suhteellinen osuus
kokonaispaastoista kasvaa 64 %:iin vuoteen 2035
mennessd kayttovaiheen energian paastojen
vahentyessa merkittavasti. Rakennusmateriaalien
kokonaispaastot laskevat kuitenkin samalla ajanjaksolla
45 %. Rakennusmateriaalien paastokehityksen paaajurina
toimii perusskenaariossa EU:n paastokaupan kiristyminen.


https://energia.fi/meista/visio/visio-menestyvan-suomen-energiatulevaisuudesta/

Innovativiset ratkaisut —skenaarion tulokset

Raklin jaseniston kokonaisp&astot vahenevat innovatiiviset
ratkaisut —skenaariossa 84 % vuoteen 2035 mennesss3, ja
96 % vuoteen 2050 mennessa.

Kuten perusuraskenaariossakin, Raklin jasenistolle
allokoitavien rakennetun ympariston paastojen
kehitykseen vaikuttavat eniten ennustetut muutokset
rakennusten kayttovaiheen energian paastoissa.
Kayttovaiheen energiankulutuksen paastot laskevat
skenaarion mukaisesti 98 % vuoteen 2035 mennessa ja
100 % vuoteen 2050 mennessa.

Rakennusten kayttovaiheen energiankulutuksen
paastokehityksen ajureina innovatiiviset ratkaisut -
skenaariossa vaikuttaa perusuraskenaarion ajureiden
lisaksi mm. oletus fossiilisiin energialéhteisiin perustuvasta
erillislammityksesta luopuminen vuoteen 2035 mennessa.

Rakennusmateriaalien valmistuksesta aiheutuvat paastot
laskevat innovatiiviset ratkaisut —skenaariossa vuoden
2021 lahtotasoon néhden 58 % vuoteen 2035 mennessa ja
91 % vuoteen 2050 mennessa.

Kuljetukset Rakennusmateriaalit Rakennusmateriaalien paastokehityksen paaajureina
Tyomaatoiminnoti{ Kayttovaiheen energia toimivat innovatiiviset ratkaisut -skenaariossa oletukset
B Jste CCS-teknologian laajamittaisesta kayttoonotosta

sementtiteollisuudessa seka terasteollisuuden siirtyminen
hyodyntamaan vetypelkistysmenetelmaa teraksen
valmistuksessa.



base-tarkastelujen skaalaus skenaariolaskentaan

Case A — Purkava lisdrakentaminen

Skaalauksessa on oletettu ennen vuotta 1990
valmistuneiden asuinkerrostalojen soveltuvan
parhaiten purkavaan lisarakentamiseen. Vuonna
2020 julkaistun Suomen pitkan aikavalin
korjausrakentamisen strategian tietojen mukaan
n. 66 % asuinkerrostalokannasta on rakennettu
ennen vuotta 1990. Raklin asiantuntija-arvion
mukaan naista lisdrakentamiseen soveltuvia
kohteita on

20 %.

Naista kohteista Rakli on arvioinut 40 %
soveltuvan purkavaan lisérakentamiseen.

Raklin jaseniston asuinrakennuskannan ollessa n.

17,2 milj. hum?, saadaan skaalauksen alaiseksi n.
0,9 milj. hum=.

Raklin asiantuntija-arvion mukaan purkavalla
lisdrakentamisella voidaan kasvattaa tontin
rakennustehokkuutta kolminkertaiseksi
lahtotilanteeseen nahden, jolloin huoneala
kasvaa n. 2,7 miljoonaan nelioon.

Purkavan lisdrakentamisen aiheuttamia paastoja
verrattiin tilanteeseen, jossa sama neliomaara
rakennettaisiin greenfield-uudiskohteena.

Rakennusvaiheiden A-C paastokertoimien
ennustettu kehitys on huomioitu skaalauksessa.

Case B — Taydentéava lisdrakentaminen

Lisarakentamiseen soveltuvista kohteista (ks.
taustaoletukset Case A kohdasta) on Raklin
asiantuntija-arvion mukaan 60 % sellaisia, joissa

voidaan toteuttaa tdydentavaa lisdrakentamista.

Raklin jaseniston asuinrakennuskannasta tama
edustaa n. 1,4 milj. hum?.

Tontin rakennustehokkuuden kasvattamisen
potentiaali tdydentdvassa lisdrakentamisessa
arvioitiin olevan 1,5 kertainen lahtotilanteeseen
verrattuna. Nain ollen tilanteessa, jossa kaikkiin
mahdollisiin kohteisiin toteutetaan taydentavaa
lisarakentamista, kokonaishuoneala kasvaa n.
2,0 miljoonaan hum?.

Taydentavan lisdrakentamisen aiheuttamia
padstoja verrattiin niin ikaan tilanteeseen, jossa
sama neliémaara rakennettaisiin greenfield-
uudiskohteena.

Rakennusvaiheiden A-C paastokertoimien
ennustettu kehitys on huomioitu skaalauksessa.

Case C — Kayttotarkoituksen muutos

Paakaupunkiseudulla on Raklin asiantuntija-
arvion mukaan asuinkdyttoon vapautettavissa
olevaa tyhjaa toimistotilaa 950 OO0 m2. Luvussa
on huomioitu toimistotilojen 4 % vajaakayton
tavoite.

Vajaakayton ei katsota kasvavan vuosittain, silla
toimistotilojen kayttoasteet ovat olleet
koronapandemian jalkeen alhaisempia kuin
edeltdving vuosina, eikd uutta toimistotilaa taten
myo6skaan juuri rakenneta.

Skaalauksessa on oletettu Raklin asiantuntija-
arvion mukaisesti, etta 80 % asuinkayttoon
vapautettavissa olevasta toimistotilasta voitaisiin
muuntaa asunnoiksi.

Kayttotarkoituksen muutoksen aiheuttamia
padstoja verrattiin niin ikaan tilanteeseen, jossa
sama neliémaara rakennettaisiin greenfield-
uudiskohteena.

Rakennusvaiheiden A-C paastokertoimien
ennustettu kehitys on huomioitu skaalauksessa.



base-tarkastelujen skaalaaminen mahdollistaa Raklille lyhyen aikavalin

lisapaastavanennykset

Perusura

Raklin toimenpiteiden vaikutus

Kun case-tarkastelujen tulokset skaalataan ja
lisatdan perusuraskenaarion mukaiseen
kehitykseen, saavutetaan 3 %
lisapaastovahennys vuoteen 2035 mennessa.

Toimenpiteiden vaikutukset ovat absoluuttisissa
paastovahennyksissa mitattuna suurimmillaan
2020-luvun alkupuolella, mutta niiden vaikutus
kasvaa suhteessa kokonaispaastoihin mm.
perusuran kayttovaiheen energian paastoissa
ennustettujen muutosten vuoksi.

Skenaariossa on oletettu, etta kaikki
skaalauksessa mukana olevat Raklin
toimenpiteet toteutetaan vuoteen 2035
mennessd, minka jalkeen skenaario noudattelee
perusuraa.

Skenaarion mukaiset toimenpiteet ovat erittain

kustannustehokkaita, eivatka edellyta
teknologioiden tai materiaalien kehittymista.



Rakli

Blodiversiteett! tivistyvassa
kaupunklymparistossa



Luontokato on hiodiversiteetin herkkenemista

Biodiversiteetti eli luonnon monimuotoisuus
kasittaa kolme vuorovaikutteista tasoa

\
é,\é{jié\ Elinymparistdjen monimuotoisuus
J
4 N
%ﬁ Lajien monimuotoisuus
\_ J
4 N
Lajien sisainen, geneettinen
monimuotoisuus
\_ J

>

Luontokato on biodiversiteetin laajamittaista
heikkenemista

\
50 % Suomen elinymparistoista on uhanalaisia
J
4 )
Joka 9. Suomen lajeista on uhanalainen ja lajien
uhanalaistumiskehitys jatkuu.
. Y,
4 )
Yksilomaarien laskun myota geneettinen
monimuotoisuus tyypillisesti kapenee, jolloin
lajin kyky sopeutua muutoksiin vahenee.
J

W Hyvé&rinen ym. 2019: Suomen lajien punainen kirja; Kontula & Raunio, 2018: Suomen luontotyyppien uhanalaisuus



Ihmistoiminnan negatiiviset biodiversiteettivaikutukset uhkaavat
elintarkeitd ekosysteemipalveluja

Ihmiset ja liiketoiminta Ekosysteemipalvelut Luontokadon ajurit
ovat riippuvaisia ekosysteemipalveluista ja
Ylldpitopalvelut Maan ja meren kaytto ja kayton

vaikuttavat toimillaan luontoon ja
ekosysteemipalveluihin

Ekosysteemipalvelut

ovat luonnon tuottamia aineellisia ja
aineettomia hyotyja

@ Monimuotoinen luonto

muodostuu elinymparistojen, lajien
ja geneettisestda monimuotoisuudesta

RT, 2023: Rakennusteollisuuden biodiversiteettitiekartta

esim. hapentuotanto, fotosynteesi,
maaperan muodostuminen,
hiilensidonta, veden, typen, hiilen ja
ravinteiden kierto

Saatelypalvelut
esim. pohjaveden muodostuminen,
kasvien polyttyminen, eroosion ja

ilmaston saately, tulvien ja sdan aari-

ilmididen hillitseminen ja ehkaisy

Tuotantopalvelut

esim. kasvit, sienet, eldimet, makea
vesi, kuidut (esim. puu ja puuvilla),
rakennusmateriaalit, mineraalit,
energia ja polttoaineet, laakkeet

Yllapitopalvelut

esim. hapentuotanto, fotosynteesi,
maaperan muodostuminen,
hiilensidonta, veden, typen, hiilen ja
ravinteiden kierto

&)i‘

=

G>

muutokset
esim. hyddynnettavat alueet ja niiden
luontoarvot

Luonnonvarojen kaytto
esim. kasvit, puu ja muut luonnonkuidut,
maa-ainekset, mineraalit ja metallit

limastonmuutos
esim. hiilipaastot ja hiilinielut

Saasteet
esim. jatteet, paastot, melu, valosaaste
ja muut hairidtekijat

Vieraslajit

esim. ei-kotoperaisten lajien
levittdminen esim. istutuksista ja
kuljetuksissa



Jos se ehkaisee arvokkaan luonnon
pirstoutumista muualla’ eli edistda
laajojen yhtenaisten luontoalueiden
saastamista rakentamiselta kaupungeissa
tai niiden ulkopuolella

Jos tiivistdminen edistda vahahiilisyytta?,
silla ilmastonmuutos on merkittava
luontokadon ajuri.

Jos se tehostaa jatevesien puhdistusta
seka materiaalien ja jatteiden kierratysta
ja siten ehkaisee saastumista.

Kaupunkialueella tulee kuitenkin

sailyttaa arvokkaat luontoalueet ja

niiden elinvoiman edellytykset

Kaupunkien luonto-alueilla on paikoin
sellaista luontoa, joka on
valtakunnallisesti tai alueellisesti
arvokasta, harvinaista tai uhanalaista.

Luontoarvoa voivat tuoda mm.
ekologiset yhteydet, vanhat metsat,
jalopuut, avoimet ymparistot tai
paikkasidonnaiset ymparistot kuten
tiettyyn maaperaan tai rantoihin
sidonnaiset ymparistots.

Luontoalueet tarvitsevat
menestyakseen vahvoja ekologisia
yhteyksia, eli lajiston kulku- ja
leviamisreitteja, seka riittavia
suojavyohykkeita hairiolta.

Kaupunkirakentamisen tivistdmiselld on sekd etuja ettd haittoja
biodiversiteetin nakokulmasta

Kaupunkirakenteen tiivistiminen
voi olla biodiversiteetille edullista

Lisdksi kaupungit tarvitsevat
alueelleen luontoa

Luonnolla ja luontoyhteydelld on suuri
vaikutus kaupunkilaisten terveyteen ja
viihtyvyyteen#

Kaupunkiluonto on my&s merkittava
edellytys opetukselle, koulutukselle,
kulttuurille ja taiteelle

Kaupunkien luontoalueet suojaavat
ilmastoriskeiltéd ja parantavat
ilmanlaatua®

Kaupunkien luontoalueet voivat
vahentaa rakennusten energiankulutusta
esim. varjostuksella ja tasaamalla
l&ampdotilan vaihtelua®

1: Luontopaneeli, 2023; 2: Raklin hiilitiekartta ; 3: esim. From 2005; Helsingin kaupunki a.d., Korhonen ym. 2020; 4: esim. Nursey-Bray 2019; Paloniemi ym. 2017; Faehnle ym. 2009; Dallimer
ym. 2013, Euroopan parlamentti 2013; 5: European Environment Agency 2024



Blodiversiteetin tukeminen kiinteistojen vaikutuspiirissa

llImastonmuutoksen Yhtenaisten ja / tai Rakentamisen Viheralueiden elementit jaljitellen Rakennetun
sopeutumisessa ja arvokkaiden aikainen luonnonympdéristdjen rakennepiirteita esim. ympaériston kaytosta
vahahiilisyyden luontoalueiden biodiversiteetti- maa-aines, lahopuu, kivet ja vesielementit poistuvien alueiden
tukemisessa haetaan saastaminen, sen sijaan vaikutusten hallinta suunniteltu tukemaan paikallisen luonnon luonnon
luontopohjaisia rakentaminen jo kaytdssa (hairididen lajeja. ennallistaminen,
ratkaisuja (esim. oleville alueille. minimointi), esim. esim. viheralueen
hulevesia pidattavia tai kemikaalit, poly, Kasvivalinnat paikallisen luonnon lajeista ja rakentaminen
lampotilaa tasaavia Rakennusten sijoittelu melu. ymparéivan luonnon luontotyyppejs ja teollisuusalueen
luontoalueita). tontille sailyttaen ekologista verkostoa tukien, talla tavoin muuttuessa
alkuperaista luontoa. toteutetun viherpinnan maksimointi tonteilla ja asuinalueeksi.
rakenteissa.
\. J \ VAN y,




Tapausesimerkkejd [uonnon huomioimisesta tivistyvassa kaupunkirakenteessa

Kaupunkiluonto ei voi yksin kannatella luontokadon k&aantamistd, mutta voi osaltaan tukea tavoitetta. Kaupunkien luontoa
leimaavat merkittavat ihmisen tuottamat hairiot, joita osa lajeista kestaa paremmin, ja siten kaupunkiluonto muodostuu
omanlaisekseen. Alla esimerkkeja kaupungeista ja kiinteistéjen hoidosta:

. . .

- LHelsmli

LAPPEENRANTA e

* Helsinki uudistaa metsanhoidon kaytantcjaan
luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi

= \Virkistysmetsia jatetaan aiempaa enemman
vanhenemaan luontaisesti ja niihin lisataan

lahopuuta
ﬁ; SENAATTI

HOAS SPONDA

* Hoas tarkastelee tonteillaan luonnon * Spondan biodiversiteettistrategia tarkastelee * Senaatti on pilotoinut luonnon

* Lappeenrannan lentokentta on
valtakunnallisesti arvokas paahdeymparisto

* 150 ha ketoja ja niittyja

* Uhkana lupiini ja maankayton muutokset

Rakli 4

monimuotoisuutta tukevia toimenpiteita monimuotoisuutta lisdavia toimia
Helsingin, Espoon ja Vantaan ekologisten
yhteyksien nakokulmasta.

Kiinteistojen piha-alueiden hoitoon laaditaan
ohjeita biodiversiteetin lisaamisesta esim.
alueelle luontaiset kasvilajit, muutetaan

nurmikot maanpeitekasvillisuudelle tai niityiksi.

rakennusten koko elinkaaren
biodiversiteettivaikutuksia.

Osana kiinteistojen ymparistosertificinteja
ekologi laatii biodiversiteetin nykytila-arvion
seka kehittamis- ja hallintasuunnitelman.
Ehdotuksena voi olla lisata istutuksia ja

pesapaikkoja linnuille, lepakoille ja hyonteisille.

kiinteistoillaan.

Senaatti mucdostaa parhaillaan tiekarttaa
luonnon kokonaisheikentymattomyyden
saavuttamiseksi kiinteistoillaan vuoteen 2030
mennessa.

From, 2005: Paahdeympéristojen ekologia ja uhanalaiset lajit; Helsingin Sanomat 19.4.2024: Helsinki aikoo jattaa kaatuneita puita jatkossa metsiin; Luonnon monimuotoisuus Hoasin
rakennuttamisessa; Sponda: Biodiversiteettistrategia 2023; Senaatti: Vaalimme luonnon monimuotoisuutta
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Jontopaatokset |a suositukset
Jatkotoimenpiteista



Kaupunkirakentamisen tivistamiselld on sekd etuja etta haittoja
biodiversiteetin nakokulmasta

Kayttovaiheen energia ja
rakennusmateriaalit suurimpia
paastolahteita

Paastovahennysten
priorisointi:
kayttotarkoituksen muutos —
taydentava lisarakentamien —
purkava lisdrakentaminen

Energiasta tulee
vahahiilisempaa ja
rakennusmateriaalien osuus
paastoista kasvaa

Kaupunkien tiivistaminen
tulee tehda biodiversiteetti
huomioiden

Raklin jaseniston hiilijalanjaljessa korostuu kiinteistojen kayttévaiheen energiankulutus, erityisesti kaukolammon
aiheuttamat p&astot. Toiseksi suurin paastolahde on rakennusmateriaalit. Verrattuna edellisen tiekartan
nykytilalaskentaan kayttévaiheen energian paastot ovat laskeneet merkittavasti, mutta muuten paastét ovat
kasvaneet erityisesti siksi, etta Raklin osuus uudisrakentamisesta on nyt arvioitu hieman suuremmaksi.

Selvityksen case-esimerkit osoittavat olemassa olevalle tontille lisdrakentamisen paastosaastopotentiaalin olevan
merkittavaa. Taydentavalla lisarakentamisella voidaan saavuttaa nelicta kohti suurempi paastéovahennys kuin
purkavalla lisérakentamisella. Kayttotarkoituksen muutoksella tyhjia toimitiloja voidaan ottaa asuinkayttéon, jolla
on pinta-alaa kohden kaikkein merkittavin sadstdpotentiaali.

Skenaariolaskennat osoittavat, etta pitkalla aikavalilla kdayttovaiheen energian ndhdaan pienenevan merkittavasti,
ja rakennusmateriaalien suhteellinen merkitys paastoldhteena tulee kasvamaan. Innovatiivisilla ratkaisuilla ja
case-esimerkkien skaalaamisella voidaan saavuttaa lisdsdastoja suhteessa perusuraskenaarioon. Edelliseen
tiekarttaan verrattuna skenaariot olettavat aiempaa suuremmat paastévahennykset: perusskenaariossa aiemman
tiekartan laskennoilla saavutettiin vuoteen 2035 mennessa -65% vuoden 2017 tasosta ja paivitetyssa tiekartassa
-77% vuoden 2021 tasosta.

Biodiversiteetin kannalta kaupunkirakenteen tiivistamiseen liittyy seka positiivisia etta negatiivisia
vaikutuksia — tarkeinta on, miten tiivistamista toteutetaan. Luonnon monimuotoisuuden tukemisessa
tarkeda on sailyttaa olemassa oleva monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet, ja lisata naita niin
rakennetussa ympaéristossa kuin lahiluontokohteissa.



oli0situs on huomioida laajemmin imastovaikutuksia ja luonnon
monimuotoisuutta kaikessa toiminnassa

hyodyntamaan koko

Yhteistyo arvoketjun
E toimijoiden kanssa auttaa
{? paadstovahennyspotentiaalia

Paastovahennyskeinojen
laajempi kayttoonotto

Biodiversiteetin
huomioimisesta nykyista
) kunnianhimoisempi kaytantd

@ Saannolliset paivitykset

Rakennusalan toimijoiden kanssa kannattaa tehda yhteistyota. Paras vaikutuspotentiaali niin
paastosaastojen kuin biodiversiteettivaikutusten osalta on, kun néma huomioidaan jo
suunnitteluvaiheessa. My6s yhteisty6 kaavoituksen kanssa voi tukea edella mainittuja.

Case-esimerkit osoittavat merkittavaa paastosaastopotentiaalia tyhjien toimitilojen kayttotarkoituksen
muutokselle ja lisdrakentamiselle. N&ita paastovahennyskeinoja kannattaa pyrkia edistamaan, silla
esimerkeissa on merkittavaa skaalauspotentiaalia Raklin jaseniston kiinteistokantaan. Case-esimerkkien
keinot ovat kustannustehokkaita, eivatka edellyta teknologioiden kehittymista.

Kaikissa kiinteistoissa tulisi huomioida rakentamisen, kunnossapidon sekd energiankayton
elinkaarivaikutukset luontoon, pyrkien valttamaan negatiivisia ja lisaéamaan positiivisia vaikutuksia.
Olemassa olevien kiinteistdjen hoidossa tulisi tarkastella paikallisen biodiversiteetin sailyttamista ja
tukemista (mm. rakentamaton alue, piha-alueet). Liséksi esimerkiksi vieraslajien leviamista voidaan
ehkaista konkreettisin toimin.

Tarkastelua suositellaan paivitettavaksi 3-5 vuoden valein, jotta edistymista paastovahennyksissa ja
biodiversiteettitoimissa voidaan seurata.

Uusia case-tarkasteluja kannattaa tehda, kun kiinnostavia uusia ratkaisuja pilotoidaan, skaalataan tai
muuten edistetaan. Uusien case-tarkastelujen tuloksia voidaan skaalata my6s skenaarioihin.



Kiinteistdnomistajat
ja rakennuttajat

Kiitos!

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Annankatu 24, 2. krs
00100 Helsinki

Seuraa meita Twitterissa, LinkedInissa ja Instagramissa



https://twitter.com/RAKLIry
https://www.linkedin.com/company/rakli
https://www.instagram.com/rakliry/
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