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Regionala kommentarer SKVL bostadsmarknadsprognos 3/2024

Helsingfors och Helsingfors centrum, resten av huvudstadsregionen och allman analys

Bostadsmarknaden i Helsingfors ar for narvarande fortfarande nagot utmanande, sarskilt utanfor
huvudstadsregionen och i perifera omraden. Koparnas tvekan och forsiktighet ar fortfarande starkt
narvarande, vilket bidrar till den langsamma handeln. Séljarna har ocksa anpassat sig till de nya
prisnivaerna, men det har inte varit tillrdckligt for att ateruppliva marknaden namnvart.

Har ar nagra viktiga resultat fran situationen:

1. Utbud och efterfragan:
e Under varen har marknaden mattats av pa vissa hall. Affaren framskrider inte eftersom
potentiella kdpare inte kan sdlja sina egna bostader.
e | huvudstadsregionen har kdparna blivit lite uppmuntrade och fokuserar inte langre pa
stigande rantor och sjunkande priser, men handeln ar fortfarande utmanande.
e | de mest efterfragade omradena ar handeln mer livlig och prisforfragningarna ar i linje med
nuvarande nivaer.

2. Regionala skillnader:

e | utkanten av Helsingfors ar laget lugnare: mycket askadare, men bara erbjudanden som inte
leder till forsaljning. Vissa kdpare har annu inte insett att priserna inte langre sjunker.

e | Ostra Helsingfors ar koparna fortsatt forsiktiga och fortroendet for den egna ekonomin ar
svagt.

e | Esbo har det inte varit ndgon storre efterfragan under eller efter midsommar. Lintuvaara
har manga kontakter.

e | nordostra Helsingfors (t.ex. Mosabacka, Parkstaden) ar mycket efterfragad och manniskor
pa displayer.

e Egnahems- och parhus i Vanda som dr mindre an fem ar gamla till rimliga priser ror sig bra.
Bra omraden ar Tammisto, Dickursby, Sandkulla och Brunastrand.

e | Tammisto ar utbudet lagt och radhusen saljs pa sa lite som en vecka.

e Tusby: Det finns efterfragan pa familjebostdder i Lahela.

e Allmant: Fastigheter som ar i rent skick och korrekt prissatta kommer att séljas sa lange
foretaget eller byggnaden ar i gott skick. Korrekt prissattning ar fortfarande det viktigaste
kriteriet.

e Antalet askadare pa Drumso och i centrum har 6kat, men det ar fortfarande svart att fatta
ett kopbeslut.

3. Ekonomiska konsekvenser:
e Det allmdnna ekonomiska laget i Finland och fortroendet for regeringens atgarder kommer
att ha en storre inverkan pa aterhamtningen pa marknaden an rantebesluten.

4. Specialomraden:
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e | bra omraden siljs bra lagenheter till ett bra pris, medan lagenheter i andra omraden inte
saljs ens till ett lagt pris.

5. Koéparens och sdljarens perspektiv:
e Sialjarna ar villiga att sdlja och det finns ett stort utbud pa marknaden, men képarna ar
tveksamma till att fatta beslut.
e Statistikcentralens index 6ver kép av bostad inom 12 manader har stigit betydligt under
varen.
e Det finns en stor uppdamd efterfragan, men képarna ar radda for att gora affarer i det
radande ekonomiska klimatet.

En aterhamtning pa marknaden kraver 6kat fortroende for sysselsattningen, den egna ekonomin och den
allmanna makroekonomin. Dessutom ar prisjusteringar for nya fastigheter till marknadsniva nédvandiga.
Marknaden aterhamtar sig langsamt, men det kraver att flera faktorer beaktas samtidigt.

Ostra Nyland

Forsaljningsvolymerna for fritidsbostader har varit mycket sma i borjan av 2024. Moderna familjebostader i
gott skick och lagenheter i flervaningshus som lampar sig for seniorer finns till salu, men utbudet ar
begransat.

Nybyggnationen i Lovisa ar mycket 1ag, har funnits lange. A andra sidan ar det alldeles fér fa nya smahus
som kommer in pa marknaden i forhallande till efterfragan, liksom fritidshus med friliggande tomter.

Mellersta Nyland

Stamningen ar ganska stillastaende, kdparnas forfragningar om objekt har minskat markant. Saljarna ar
sugna pa att sdlja och tycker att priserna nu ar betydligt battre och forsaljningstiderna kortare. Det kommer
att finnas sa mycket att sdlja som du kan ta in. Hyresbostdaderna ror sig relativt snabbt.

Helsingfors, Esbo, Vanda, Mellersta Nyland, Kyrkslatt. Manga lagenheter laggs ut till forsaljning
(forsaljningslagren ar hoga) och kopare ar ocksa pa displayer, men inga kdpbeslut fattas.

Vastra Nyland

| Hango ar sommarsasongen i full gang. Képarna ar nu pa allvar dd manga tror att prisfallet har stannat av
och att priserna kommer att stiga harnast. Av egnahemshusen ar de mest intressanta nya och gamla husen
i gott skick till ett rimligt pris. | lagenheter i flervaningshus fasts allt storre uppmarksamhet vid husbolagets
skick. Det rader brist pa radhus. Trahusaktier ar alltid intressanta oberoende av marknadsldget, men dven i
dem maste priset vara ratt.

Vichtis

Transaktionen ar riktigt trevlig.
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Lojo

| sma lagenheter finns det en del som efterfragar. Lagenheter fran 90-talet ror sig daligt.

Nagra veckor fore och efter rantesdankningen har instéallningen till bostadskopare fordndrats. Daremellan
var det bara varme och midsommar. Kunderna kommer droppe for droppe och det ar |attare att ldgga bud
aniborjan av aret, koparna hittade en bostad men erbjod den inte. (Vastra Nyland).

Kyrkslatt

Platser med varv pa 2000-talet, sarskilt geotermiska sadana, ar av sarskilt intresse.

Under den senaste manaden har det salts en hel del nya fastigheter i kranskommunerna i Vastra Nyland,
och det har gjorts uppskattningar for nya fastigheter som ar nagra ar gamla.

Ett fenomen ar att stadsbor som flyttat under coronapandemin nu atervander till staden och képer en
stadslagenhet.

Stigande rantor och stigande kostnader har paskyndat generationsvaxlingar och det har till exempel skett
en okning av fler stora bolagsformer. Fristaende hus till salu. Dessa har salts exceptionellt snabbt.

Under de senaste manaderna har anvandningen av bryggfinansiering for annu storre lagenheter okat.
Traskanda

Nyare radhuslagenheter med tre rum saljer slut snabbt.

Nurmijarvi

Utbudet har 6kat med 40% jamfort med januari. Sdljarnas kopvilja har 6kat, képarnas intresse har 6kat,
men annu inte kdpviljan.

Abo
Antalet lagenheter till salu &r beromvart. Képarna haller precis pa att vakna upp.

Kanske en liten forfriskning jamfort med forsta kvartalet.

Affarer kommer att géras om priset ar ritt. Aven vid en liten renovering blir situationen svar. Banker
finansierar inte, aven om malet i ovrigt ar bra.

| omradena Abo, S:t Karins och Nadendal kommer fastigheterna att siljas fint. Kdpare har vanligtvis
problem med sakerheter och att sélja sin egen bostad varar om det begéarda priset ar fel.

| Abo gar nyproduktionen av flervaningshus mycket langsamt, men nya radhus och egnahemshus ar pa
gang. Vilken familjehusforsaljning som helst duger.

Studentsdasongen har borjat lugnt och det finns en stérre sannolikhet att ansékningar kommer fran
presentationerna. Mest intressanta dr de sma hyresbostaderna i centrum i Abo. Det finns dock fortfarande
mycket att erbjuda, och jag forvantar mig att studentsdasongen kommer att minska utbudet avsevart sa att
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den lugnare marknaden i slutet av aret ocksa skulle vara battre balanserad. Stoérre familjeldgenheter gar
ocksa bra, dar utbud och efterfragan ar ganska lagom. Efterfragan pa studentrum har annu inte boérjat, men
situationen kommer sannolikt att férandras i juli.

Ovriga Egentliga Finland och Salo

| skdrgarden har efterfragan pa fritidshus minskat nagot.
Salo

Det finns en efterfragan pa relativt nya egnahemshus och nyare bostader i flervaningshus i centrum.
Radhusen ar ganska efterfragade. Priset pa gamla egnahemshus har sjunkit kraftigt. Utanfor centrum saljs
nastan alla lagenheter i flervaningshus till investerare, men investerarnas kopvolymer ar sma jamfort med
tidigare ar. Smahustomter ar inte efterfragade.

Tammerfors och resten av Tammerforsregionen

Det finns en stor efterfragan pa vissa bostadstyper i Tammerfors, till exempel storre, valskotta, renoverade
radhus och egnahemshus.

Forsaljningen av lagenheter i centrum ar svar trots den goda utvecklingen av vart ekonomiska omrade. For
narvarande ar prissattningen mycket viktig. Manniskor ar prismedvetna.

| Tammerfors, Birkala och Lempdaala ar efterfragan pa relativt nya eller renoverade familjebostader stor. De
faktiska priserna ligger ofta mycket nara fangstpriserna.

Lat oss vanta, saljare drommer om topppriser under coronavirusperioden och képare forvantar sig alltid att
erbjudandet ska ga igenom.

Uleaborg

Antalet fastigheter nar det géller utbudet av begagnade bostader ar 1800 i Uleaborg, vilket innebar att det
finns utbud. En mycket stor andel ar naturligtvis sma investeringslagenheter som fardigstallts efter 2017.
Utbudet av familjebostader ar nagorlunda balanserat. Handelspriserna ar fortfarande ganska laga och
priserna kommer sannolikt att borja stiga mattligt och langsamt under 2024.

| Uledborgsregionen har familjer och ensamkdpare alltid kopt bostader for eget bruk pa ett bekvamt satt.
Képare har verkligen mycket att valja mellan.

| Uledborg har intresset for bostader 6kat. Képbesluten ar dock snava pa grund av konsumenternas
osakerhet och manniskor vagar inte fatta ett kopbeslut.

Ovriga Norra Finland
| Rovaniemi har sommaren annu inte fort med sig den dnskade uppgangen i handeln, men manga bostader
ar pa vag ut till forsaljning, vilket tyder pa att det kommer att finnas en positiv aktivitet pa marknaden nar
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forsaljningen borjar. Efterfragan pa nya fastigheter har 6kat nagot, men vi har dnnu inte lyckats na
butikerna med kunder. Prognosen ar att situationen kommer att nystas upp lite framat hosten.
Byggforetagen har fortfarande mycket att salja, men vi forutspar att det alltid kommer att finnas en
utbudsbrist i Rovaniemi ar 2025 eftersom det inte finns nagra nya projekt som startar.

Fjallstugmarknaden: Utbudet for forsaljning har varit bra, situationen har legat pa en liknande niva i 1,5 ar.
Nagot mer har nu blivit tillgangligt for forsaljning i borjan av sommaren, medan det ar vinter.
Fritidsbostader under 200 000 euro ror sig bra eller rimligt. Marknaden pa €250 000+ har inte varit lika bra,
men nu under den senaste manaden har det kommit nagra forfragningar om mer vardefulla féoremal och
till och med en affar. Forhoppningsvis kommer marknaden ocksa att ta fart for mer vardefulla fastigheter.
Undantaget ar att mycket vardefulla féremal har salts anda.

Sodra Savolax

Handel ar utmanande. KGpare prutar och det ar svart att fatta ett képbeslut. Dessutom har det blivit
svarare att fa tillgang till finansiering. Handeln med lagenheter i flervaningshus ar lugn.

| S:t Michel ar bostadsforsaljningen mycket varierad och platsberoende. Sma lagenheter i flervaningshus
verkar inte réra pa sig, och investerarnas tankar om priserna motsvarar dnnu inte sdljarnas asikter.
Det finns efterfragan pa renoverade familjebostader, sarskilt for egnahemshus byggda pa 2000-talet.

Sydostra Finland

| Kouvola ar marknaden fortfarande lugn.

Nara den Ostra gransen fortsatter det ryska kapitalets orérlighet att uppratthalla den lokala stagnationen i
bostadsforsaljningen. Férhoppningsvis kommer bostadsinvesterare att mobiliseras snart tack vare den
nedatgaende trenden i rantorna.

Villmanstrand: marknaden lugn och liknande som forra aret - gransproblem.

Situationen ndra 6stgransen (i Imatra) ar sarskilt svar redan geografiskt och pa grund av den minskade
turismen. Vi vill se stimulansatgédrder och ett stddpaket fran staten fér Ostkarelen.

Tavastehus och resten av Egentliga Tavastland

| omradena Lammi-Tuulos-Hauho-Hameenkoski och delvis Padasjoki, torde stugor till salu. Klart storre
efterfragan, och efterfragan pa dem har lugnat ner sig ytterligare jamfort med 2023. | 6vrigt har hela borjan
av aret varit forvanansvart livlig.

| Forssa har bostadsforsaljningen 6kat klart pa sina hall.

Radhus i gott skick och egnahemshus fran 2000-talet skulle ga at snabbt. Renoverade lagenheter svara att
sdlja. Bankerna star infér utmaningar.

Varor som kommer ut till forsaljning och att forsta ratt forsaljningspris for saljare ar utmanande. Dyra
resmal, om de inte ar i toppskick och har ett utmarkt lage, ar knappast efterfragade.
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Egnahemshus har gatt bra i Renko-omradet i Tavastehus. | 6stra delen av Tavastehus ar efterfragan pa
egnahemshus svag, efterfragan pa flervaningshus ar lugn.

Mellersta Finland

Handeln ar rimlig. Klart battre an de senaste ett och ett halvt aren.

Det finns for narvarande ett rekordstort antal villor och parhus till salu. Fangstpriserna har sjunkit nagot
jamfort med tidigare ar. Ett relativt litet antal manniskor letar efter egnahemshus, och samma personer
kan ses i presentationerna av olika hus. Prissattning och attraktivitet paverkas for ndrvarande mer av
platsen. Lag efterfragan pa flerbostadshus, savida inte utropspriset har tagits till en mycket Iag niva.
Intresset for radhusboende har varit oférandrat, men képarna ar forsiktiga med néar lokalerna har
renoverats. FOrsaljning av gamla fastigheter ar svart och bankerna tittar pa fastigheten med sarskild
uppmarksamhet och nivaerna pa sakerhetsvardena ar daliga.

Nya hus med fyra sovrum och radhus ar av intresse for kopare. Efterfragan pa ettor, tvaor och treor ar
fortfarande lag.

Sodra Osterbotten

Kdparna har helt klart borjat fatta kopbeslut. Képen gors sarskilt fér egnahemshus och radhus i gott skick.
Att fa ett 1an ar verkligen svart dven for mindre inkop.

| Lappo finns det sporadiska butiker (egnahemshus), i Kauhava nagra visningsforfragningar, inte manga
butiker. Evijarvi, Lappajarvi, inga affarer. | Seinajoki kommer férsdljningen av egnahemshus fran 80-talet
att vara cirka 30 procent lagre an 2021 och 2022.

Handeln gar trogt, det ar bara konkurrensen om smahus i gott skick. Begagnade ldgenheter och

egnahemshus som ska renoveras ar inte av intresse for koparna — sdkerhetsfragan ar ett betydande hinder
i renoveringsprojekt.

Mellersta Osterbotten
Forsta halvaret 2024 var klart livligare an boérjan och slutet av 2023. Eftersldapningen borjade nystas upp

och till och med gamla egnahemshus som varit till salu lange hittade en kdpare. Och de fina smahusen upp
till 10 ar gamla, som kom som ett nytt uppdrag, gick snabbt.

Osterbotten

Marknaden ar fortfarande trég. Sommaren har vanligtvis blivit mer att sdlja, men det ar lite ont om kdpare.
Omradena kring Vasa och Korsholm &r lugna.
| Vasa har situationen klart forbattrats. Situationen ar klart battre an i fjol.

Norra Savolax

Det &r tyst, investerarna ar precis under en sten. Den ekonomiska osdkerheten aterspeglas i alla beslut.
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Efter mars-april en tydlig uppgang.

Det finns helt klart en god efterfragan pa egnahemshus byggda pa 2000-talet, utbudet borde 6ka. Det
fanns inga kopare till dldre egnahemshus och renoveringsobjekt, dven om prisforfragningarna hade sankts
betydligt. Tillgangen till finansiering for de aktuella projekten ar ocksa knapp. Det finns en brist pa
sakerheter i dessa projekt och det maste finnas mer sjalvfinansiering. Treor och storre ldagenheter saljs
langsamt, sarskilt i foretag byggda fore ar 2000. Fritidsfastighetsmarknaden har fortfarande inte riktigt fatt
en bra start.

Lahtis och resten av Paijanne-Tavastland

Varor ar pa god vag att séljas - men efterfragan ar fortfarande dalig. Det var vantat att varen, sommaren och
en liten rantesdankning skulle ha lyft marknaden, men sa blev det inte. Férvantningarna pa hosten ar hoga.
Uppdamd efterfragan, nar den avtar, affairer kommer att goras till stigande priser och det kommer aterigen
att bli brist pa saker att salja. Sa nu ar det dags att kopa medan priserna fortfarande ar laga - men hur lange.
En ny generation investerare kom in pa marknaden. Unga manniskor i trettioarsaldern ar nu ute pa
marknaden nar de har markt att "man kan fa bra saker billigt" nar en dldre pensionssparare anvander
pengarna fran lagenheten utdver sin pension.

| Nastola &r situationen svag, det finns knappt nagon efterfragan.

| Pdijanne-Tavastland har det salts fa fritidsbostader i ar. | Lahtis skulle det finnas efterfragan pa radhus fran
och med 2000-talet.

Satakunta

Bjorneborg och de perifera byarna: ett lugnt lage. Bankerna a sin sida haller tillbaka handeln i perifera byar
och pa andra hall.

| Bjorneborg har situationen forblivit oférandrad, det vill sdga efterfragan ar fortfarande ganska dampad.
Raumo

K6parna ar verkligen i rorelse. Det finns gott om 6nskemal om privata visningar, och den allmanna
presentationen besoks ocksa av kunder. Du kommer att vara pa skarmen med ett kop i atanke.
Vialrenoverade, valskotta och nyare villor norr om staden ar fortfarande eftertraktade varor. Prisnivan ska
vara korrekt och motiverad. K6parna ar mer medvetna om de faktiska priserna, vilket delvis kan bero pa att
manga kdpare har letat efter en bostad i flera ar och har blivit bekanta med marknaden. Mest intressant ar
det for egnahemshus fran 1970-talet som ar i renoveringsdugligt skick, dar riskkonstruktioner upplevs som
alltfor skrammande eller renoveringen som helhet for stor. Det har ocksa férekommit fall dar en bank inte
lanar ut ett projekt pa grund av att objektet som ska kdpas inte lampar sig for banken som sakerhet for
lanet.
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Ytterligare information:

Jussi Mannerberg
Verkstallande direktor for Finlands Fastighetsmaklare rf (SKVL)

tfn 050 339 6214, jussi.mannerberg@skvl.fi

Finlands Fastighetsmaklarre rf SKVL. Samarbete for ett tryggt bostadsutbyte. SKVL:s medlemsforetag arbetar i hela
landet for att frimja en palitlig och réattvis fastighetsférmedling. Vi dr Finlands aldsta och stérsta natverk for
bostadsférsiljning, med nédstan 500 kontor och 6ver 1700 lokala experter pa bostadsférséljning.
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