Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry
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KOVAN kuntavaaliohjelma 2025-2029

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry tavoittelee kaikille
Suomessa asuville kohtuuhintaista, ihmisen tarpeisiin vastaavaa ja laadukasta asumista.
Asuminen on turvallista ja terveellista kaikille. Asuntopolitikalla on vahva yhteys
elinkeinopolitiikkaan, aluepolitikkaan ja kuntien menestykseen. Kohtuuhintainen asuminen
edistdd tyovoiman liikkuvuutta ja saatavuutta seka talouskasvua. Kohtuuhintaisella
asumisella torjutaan segregaatiota.

KOVA edustaa vastuullisia ja pysyvia vuokratalo- ja asumisoikeusyhti6éiden omistajia

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on yleishy6dyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen toimialajarjesto,
joka toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistygjarjestona. KOVA edustaa
pitkajanteisid, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusyhti6itd ja vuokranantajia.
KOVAnN jasenet omistavat normaaleja vuokra-asuntoja, erityisryhmien vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja.

KOVAlla on 133 jasenyhtiotd. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa yli 330 000
vuokra- ja asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkildd. KOVAnN jasenet toimivat
noin 150 kunnassa. KOVAnN jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista
normaaleista ARA-vuokra-asunnoista, noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-
vuokra-asunnoista Suomessa ja noin 85 prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa.
KOVAnN jasenet aloittavat vuonna 2024 yhteensa noin 6 200 kohtuuhintaisen vuokra- ja
asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

Kohtuuhintaista asumista tarvitaan kaikkialla Suomessa

Kohtuuhintaista asumista tarvitaan kaikkialla Suomessa. Se ei ole vain kasvukeskusten asia,
silla kohtuuhintainen asuminen palvelee etenkin pienituloisten asumistarpeita seka edistaa
tyovoiman liikkuvuutta ja saatavuutta. Kohtuuhintaista asuntokantaa rakennettava erityisesti
lisaa niille alueille, joilla siitéd on suurin kysynta. Kohtuuhintaisella asuntokannalla on laajaa
vaikuttavuutta, silla se tukee kuntien elinvoimaisuutta seké veto- ja pitovoimaa.

Kohtuuhintaista asuntokantaa on rakennettava hyville sijainneille palveluiden aareen.
Alueilla, joissa vaesto vahenee, on kuntien vuokrataloyhtididen asuntokantaa sopeutettava
alenevaan kysyntaan. Samalla tulee kuitenkin huomioida se, etté vaeston ikdantyessa uutta,
energiatehokasta ja esteetonta asuntokantaa tarvitaan taajama-alueille palveluiden &éareen.

Kuntien omistamat vuokratalo- ja asumisoikeusyhtiot ovat keskeisia kohtuuhintaisen
asuntokannan omistajia ja rakennuttajia. Kuntien on turvattava niiden toimintaedellytykset.



Kuntien harjoittama asuntopolitikka on keskeistd valtion vetaytyessa
asuntopoliittisesta roolistaan

Kuntien tulee omassa asuntopolitikassaan turvata riittdvd ja kysyntdad vastaava
asuntotuotanto. Erityistd huomiota kuntien on kiinnitettdvd kohtuuhintaiseen vuokra-
asuntotuotantoon, silla siita on eniten pulaa.

Kunnilla on lahivuosina aiempaa keskeisempi asuntopoliittinen rooli. Tama johtuu siitd, etta
valtio on omien linjaustensa perusteella vetaytymassd aiemmin aktiivisesta
asuntopoliittisesta roolistaan. Maankaytdn, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimusten
muuttuneen roolin vuoksi niilla ei ole enda roolia kuntien asunto- ja maapolitikassa. Tama
asettaa kunnat myds kilpailuasetelmaan toisiinsa nahden, silla nyt kunnat voivat kilpailla
paremmin toisiinsa ndhden asumisen hinnalla ja silla kuinka paljon kuntaan rakennutetaan
kohtuuhintaista asuntotuotantoa.

Kuntien asuntopolitiikan pitkajanteisyyden takaamiseksi kuntien olisi laadittava pitk&aikaiset
asunto-ohjelmat. Ohjelmissa maariteltaisiin kuntien asuntopoliittiset tavoitteet ja keinot
tavoitteisiin padsemiseksi. Asunto-ohjelmat sisaltaisivat myos pitkaaikaisen maapoliittisen
ohjelman ja tonttiohjelman, joissa kunta maarittelisi kaavoitustavoitteensa ja sen, kuinka
paljon tonteista osoitettaisiin kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.

Kuntien on sitouduttava asunnottomuuden poistamiseen vuoden 2027 loppuun mennessa.
Riittavalla kohtuuhintaisten asuntojen maaralla ja asumisneuvonnalla on tarkea
ennaltaehkaiseva rooli asunnottomuustyssa.

Aktiivinen  maapolitiikka ja riittava tonttituotanto  luovat edellytykset
asuntorakentamiselle

Riittavan tonttituotannon edellytyksena kunnissa on halu kaavoittaa kysyntaa vastaavasti ja
osoittaa riittdvat resurssit kaavoitukseen. Etenkin  monissa kasvukeskuksissa
asuntotuotantoon tarkoitettu tonttivaranto ei riitd vastaamaan kysyntadn. KOVAn mielesta
kuntien tulee harjoittaa aktiivista maapolitiikkaa.

Kuntien on kaavoituksella ja tontinluovutuksin pyrittava tasapainoisiin asuinalueisiin asunto-
ja asukasrakenteeltaan. Kohtuuhintaista asuntotuotantoa on sijoitettava kunnissa myos
keskeisille sijainneille. Tam& ehkéisee eriytymistd, jonka vastaista tyota tulee vahvistaa
etenkin suurimmissa kunnissa. Se edellyttdd monipuolista asuntotuotantoa asuntoalueille.
KOVA kannattaa hallintamuodoltaan niin sanottujen sekakohteiden suosimista. Tall6in
kortteleissa olisi niin omistus-, vuokra- kuin asumisoikeusasuntoja.

KOVANn mielestd kasvukeskusalueilla kunnilla on oltava vahintddn viiden vuoden
rakentamiskelpoinen tonttivaranto. Kasvukeskuksissa hyvien julkisten kulkuyhteyksien
varrelle, kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon osoitettavien tonttien maaran tulee olla



vahintdan 35 prosenttia. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon mahdollistamiseksi kuntien on
luovutettava taha&n tuotantoon kohtuuhintaisia tontteja ja toteutettava asukkaiden
maksukyvyn huomioon ottavaa kaavoitusta.

KOVAn mielesta  kuntien on  alennettava  maankayttosopimuksiin liittyvia
maankayttomaksuja silloin, kun tontille rakennetaan valtion tukemaa, 40 vuoden vuokra- ja
asumisoikeusasuntotuotantoa.

Tama lisaisi yksityisten maanomistajien kiinnostusta kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon ja
lisdisi siten myds kohtuuhintaisen asuntokannan maardd kunnissa. Liséksi
maankayttomaksujen alentaminen téllaisessa tapauksessa on perusteltua myds asukkaiden
matalan tulotason vuoksi.

KOVAnN mielesta kunnissa kannattaa edistaa paitsi tdydennysrakentamista, myds olemassa
olevan rakennuskannan uusiokayttoa asuntorakentamisessa. Molemmat keinot ovat hyvia
ja nopeita uusien asuntojen rakennuttamisessa. Taydennysrakentamista voidaan edistaa
kunnissa taydennysrakentamiskorvauksella, joka hyoddyttdd taloudellisesti myds
tontinvuokralaista. KOVANn mielesta tontinvuokralaisen tai omistajan saaman
taydennysrakennuskorvauksen tulee olla aina vahintaan puolet nettoarvonnoususta.

Asumisen ja rakentamisen maaraysten sujuvoittamistalkoot kayntiin kunnissa

KOVAN mielesta kuntien on kaynnistettava rakentamisen maaraysten sujuvoittamistalkoot.
Kuntien on poistettava tarpeettoman yksityiskohtaiset maaraykset kaavoista ja muusta
kuntatason rakentamisen ohjauksesta. Yksityiskohtaiset kaavamerkinnat nostavat
investointikustannusten lisaksi myds yllapitokustannuksia ja kohottavat siten osaltaan
asumismenoja. Yksityiskohtaiset kaavamerkinnat myds hidastavat investointien
toteuttamista. Kaavamaarayksia tulee joustavoittaa niin, ettd ne esimerkiksi sallisivat
tonteille useampia kayttotarkoituksia.

Kuntien kaavamuutosprosesseja tulee sujuvoittaa. Tama mahdollistaa etenkin
tdydennysrakentamisen nopeuttamisen ja siten uuden asuntotuotannon olemassa olevassa
kaupunki-infrastruktuurissa. Kuntien tulee helpottaa rakennusten kayttotarkoituksen
muutoksia. N&in voidaan hyddyntdd olemassa olevaan rakennuskantaa myos uusiokayttoon.

Kuntien kannattaa hyodyntaa tavoitteellisia ja sopimuksellisia menettelyja moninaisten
asumiseen liittyvien tavoitteiden aikaansaamiseksi. Niillda on mahdollista saavuttaa paras
mahdollinen toimintatapa kuntien ja asuntotoimijoiden kesken.

KOVA katsoo, ettd kaavoituksessa on aina varmistettava etenkin kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien suunnitteluratkaisujen edullisuus. Esimerkiksi
kumppanuuskaavoituksella voidaan vaikuttaa kaavaratkaisujen kustannustehokkuuteen
samalla kun tahdataan toimivaan ja viihtyisaan kaupunkiymparistoon.



KOVA kannattaa kaupunkikuvaa kasittelevien neuvottelukuntien toiminnan kehittamista
kuntien tehtavakentan muuttuessa. KOVA ymmartaa viihtyisan ja laadukkaan ympariston
merkityksen. Kaupunkikuvallinen laatu voidaan yhdistaa rakentamisen
kustannustehokkuuden kanssa, mutta se vaatii kuntien maarayksilta myos joustavuutta.

Autopaikat ovat merkittava lisakustannus kaikissa asuntohankkeissa, ellei kaavoissa
erityisesti ole poistettu autopaikkavaatimusta kiinteistdiltd. KOVAn mielesta kaavoituksessa
autopaikkojen rakentamisen maaran pitaisi aina lahteé autopaikkojen realistisesta tarpeesta
kussakin rakennushankkeesta. Tama koskee niin uudisrakentamista kuin taydennys- ja
lisdrakentamista. Kohtuuhintaisissa asuntokohteissa osa autopaikoista jaa usein tyhjiksi,
silla talot sijaitsevat joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa. KOVAn mielesta
autopaikkojen rakentamisvaatimusta on kevennettdva nykyisesta yleisesti ja erityisesti
kohtuuhintaisten asuntokohteiden kohdalla.

Kaavojen vaatimukset liike- ja palvelutilojen rakennuttamisesta kiinteistéihin ovat etenkin
kohtuuhintaisille asuntotoimijoille vaikeita, silla nama tilat tulee rahoittaa erillisella
rahoituksella. Ara-asuntokohteisiin ei tule edellyttaa liike- eika palvelutilojen rakennuttamista
asemakaavoissa, ellei kunta sitoudu vélivuokraamaan niita ja siten kanna niihin liittyvaa
liketaloudellista riskia.

KOVA pitdé erittéain keskeisend, etta kuntien rakennusvalvonnoilla olisi mahdollisimman
yhtendiset toimintatavat ja ettd sddnndsten tulkinta eri kunnissa olisi samansuuntaista.
Lahtokohtana pitaa olla, etta lainsdadantoa tulkitaan ja sovelletaan mahdollisimman samalla
tavalla koko Suomessa. Rakennusvalvonnan prosesseja tulee nopeuttaa kunnissa.

Kuntien ja hyvinvointialueiden valista yhteistydta kehitettava

Vuonna 2023 voimaantulleen sosiaali- ja terveydenhuollon uudistuksen jalkeen kuntien rooli
muuttui merkittavasti. Kuntien tehtavissa korostuvat nyt muun muassa elinvoima, asuminen
ja maapolitiikka.

Kuntien ja hyvinvointialueiden vélista yhteistydta on kehitettdva asumisen kysymyksissa. On
tarkeda, etta kuntien ja hyvinvointialueiden yhteisty6 toimii, jotta esimerkiksi asunnottomille
on tarjolla riittavasti tukipalveluita ja asunnottomuutta saadaan vahennettya.

Ikd&ntyvien asumiseen tarvitaan erilaisia ratkaisukeinoja. Yhteisollinen asuminen on tarkea
keino tarjota ikdihmisille kodinomaisia asumisratkaisuja ja hillitd hyvinvointialueiden
kustannuspaineita. Kuntien vuokrataloyhtiét ja muut yleishyddylliset asuntotoimijat ovat
kaytannodssa ainoat toimijat, jotka voivat toteuttaa asumista ikaantyville, kuten yhteisoéllista
asumista. Se kuitenkin vaatii, ettéd hyvinvointialueiden tulee sitoutua uusiin rakennettaviin
ikd&ntyvien asumisen kohteisiin vahintédn 20 vuoden vuokrasopimuksilla. Kunnan
vuokrataloyhtié tai muukaan yleishyodyllinen asuntotoimija ei voi ryhtyd rakennuttamaan
ikdantyvien asumisen kohdetta ilman, etta hyvinvointialue sitoutuu investointiin.



Kuntien sitouduttava Suomen hiilineutraalisuustavoitteeseen 2035

Kunnilla on merkittavina kiinteistbomistajina suuri rooli ilmastotydssa. Valillisesti kuntien
omistamilla vuokra- ja asumisoikeusyhtitillda on tarked rooli kuntien ilmastotavoitteiden
saavuttamisessa. KOVAn mielesta kuntien tulee edelleen sitoutua tavoitteeseen tehda
Suomesta hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa.

Kuntien paastoja voidaan pienentdd esimerkiksi muuttamalla kaukolamp6 vahapéaastoisilla
energiaratkaisuilla tuotetuksi seka mahdollistamalla maalammoén ja muiden paastottomien
energiaratkaisujen kayttoéonotto.

%

7~ KOVA



KOVAn kuntavaalitavoitteet kuntavaalikaudelle 2025-2029

1. Kohtuuhintaista asumista tarvitaan kaikkialla Suomessa. Kohtuuhintaista asuntokantaa on
rakennettava hyville sijainneille palveluiden &éreen, myo6s vaestdaan menettaville alueille.

2. Kuntien tulee turvata omistamiensa vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididensa toimintaedellytykset.

3. Kuntien vastuu asuntopolitikasta kasvaa valtion vetaytyessa. Samalla ne voivat kilpailla aiempaa
paremmin asumiskysymyksissa toistensa kanssa. Kuntien tulee turvata riittava ja kysyntaa vastaava
asuntotuotanto. Erityistd huomioita on kiinnitettdva kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.

4. Kuntien asuntopolitiikan pitkajanteisyytta on lisattava. Hyva keino tahan on esimerkiksi pitkaaikaisen
asunto-ohjelman laadinta. Ne siséltaisivat myds maapoliittisen ohjelman ja tonttiohjelman.

5. Kuntien on sitouduttava asunnottomuuden poistamiseen vuoden 2027 loppuu mennessa. Riittavalla
kohtuuhintaisten asuntojen tarjonnalla, tiiviilla yhteisty6lla hyvinvointialueiden kanssa ja
asumisneuvonnalla on tarkea rooli asunnottomuuden ennaltaehkaisyssa.

6. Kuntien on harjoitettava aktiivista maapolitikkaa ja pyrittava kaavoituksessa tasapainoisiin
asuinalueisiin. Kohtuuhintaista asuntotuotantoa on sijoitettava kunnissa myo¢s keskeisille sijainneille.
Kasvukeskusalueilla kunnilla on oltava vahintaan viiden vuoden rakentamiskelpoinen tonttivaranto.
Kasvukeskusalueilla kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon osoitettavien tonttien méaréan on oltava
vahintdan 35 prosenttia.

7. Kuntien perimia maankayttdmaksuja on alennettava silloin, kun tonteille rakennetaan 40 vuoden
lainoituksessa toteuttavaa vuokra- tai asumisoikeusasuntotuotantoa. Taydennysrakentaminen on
hyva tapa edistda kunnan kasvua ja asuinalueiden tasapainoista asukasrakennetta.
Taydennysrakentamiseen voidaan kannustaa muuttamalla tdydennysrakentamiskorvausta niin, etta
tontinvuokralaisen tai omistajan saama korvaus on aina vahintdén puolet tontin nettoarvonnoususta.

8. Kuntien on kaynnistettava rakentamisen ja asumisen maaraysten sujuvoittamistalkoot. Kaavoista on
poistettava tarpeettoman yksityiskohtaiset merkinnat, jotka nostavat rakentamisen hintaa.
Kaavamuutosprosesseja tulee sujuvoittaa, miké nopeuttaa esimerkiksi tdydennysrakentamista.
Etenkin kohtuuhintaisessa asuntotuotannossa kaavoituksessa on varmistettava tontteja koskevien
maaraysten vaikutus asumisen hintaan. Kuntien kannattaa hyddyntda kumppanuuskaavoitusta seka
tavoitteellisia ja sopimuksellisia menettelyja asumisen tavoitteiden aikaansaamiseksi.
Kaupunkikuvaneuvottelukuntien toimintaa on kehitettéava niin, etta rakentamisen
kustannustehokkuus huomioidaan osana kaupunkikuvallisia nakdkulmia. Kuntien
autopaikkamaarayksia on kevennettava, erityisesti kohtuuhintaisessa asuntotuotannossa. ARA-
kohteilta tulee poistaa velvoite liike- ja palvelutilojen rakennuttamiseen, ellei kunta ota vastatakseen
palvelutilojen valivuokrausta ja siihen liittyvaa liiketaloudellista riskid. Rakennusvalvonnan toiminta-
ja tulkintatapojen on oltava yhdenmukaisia ja sen prosesseja on nopeutettava.

9. Kuntien ja hyvinvointialueiden valista yhteisty6ta on kehitettdvd myds asumisen kysymyksissa.
Asumiseen liittyvia palveluita on oltava saatavilla asunnottomuuden vahentamiseksi. Ikaantyvien
asumiseen tehtavat investoinnit edellyttavat, ettéd hyvinvointialueet sitoutuvat vuokraamaan kohteet
vahintaan 20 vuodeksi.

10. Kuntien on edistettavd Suomen reilua siirtymaa hiilineutraaliuteen vuoteen 2035 mennessa. Kuntien
tulee mahdollistaa ja edesauttaa paastéttémien energiaratkaisujen kayttéonottoa.

Lisatietoja: Toimitusjohtaja Jouni Parkkonen, puh. 040 593 3338, jouni.parkkonen@kovary.fi



mailto:jouni.parkkonen@kovary.fi

KOVA ry

KOVAlla on 133 jasenyhteis6a. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa yli 330 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkil6d. KOVAn jasenet toimivat noin 150 kunnassa.
KOVARN jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-asunnoista,
noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaisista ARA-vuokra-asunnoista ja noin 85 prosenttia
asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAnN jasenet aloittavat vuonna 2024 yhteensa noin 6 200
kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

Lisatietoja: ~ Toimitusjohtaja Jouni Parkkonen, puh. 040 593 3338, jouni.parkkonen@kovary.fi
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